UCHWALA NR 155/XX/2012
RADY GMINY POPOW

z dnia 22 listopada 2012 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Popéw

na lata 2013 - 2017

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
1. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z péZn. zm.), Rada Gminy Popow

uchwala, co nastgpuje :

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Popéw na lata 2013 - 2017, zwany dalej

programem.

§ 2. Definicje:
1. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczeg6lnych latach, z podzialem na

lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne

lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu ;

5) sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane

zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach ;
6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach ;

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji

lokali i budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) whadcicielu - nalezy przez to rozumie¢ Gming Popéw;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Popéw;

3) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace wtasno$¢ Gminy Popow;

4) Wéjcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Popow.

Prognoza wielko$ci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 3. 1. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy w
poszczegblnych latach , z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne:
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L:p. Adres budynku z Element budynku Lata 2013-2017
podzialem na lokale
2013 2014 2015 2016 2017
1. | Popéw, ul. PCK 6 Pokrycie dachu dostateczny | dobry dobry dobry dobry
2 lokale mieszkalne
1 lokal socjal o
OXa soqy. Konstrukcja dachu | dobry dobry dobry dobry dobry
Elewacja dostateczny | dostateczny |dobry dobry dobry
Stolarka okienno- dobry dobry dobry dobry dobry
drzwiowa
Instalacja elektryczna | dobry dobry dobry dobry dobry
Instalacja wodno- dobry dobry dobry dobry dobry
kanalizacyjna
Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
centralnego
ogrzewania
2. | Wigcki, ul.Szkolna 1 Pokrycie dachu dobry dobry dobry dobry dobry
2 lokale mieszkalne
Konstrukcja dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
Stolarka okienno- dobry dobry dobry dobry dobry
drzwiowa
Instalacja elektryczna | dobry dobry dobry dobry dobry
Instalacja wodno- dobry dobry dobry dobry dobry
kanalizacyjna
Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
centralnego
ogrzewania
3. | Wasosz Gorny, ul. Witosa 11 | Pokrycie dachu dobry dobry dobry dobry dobry
2 lokale mieszkalne Konstrukcja dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
Stolarka okienno- dobry dobry dobry dobry dobry
drzwiowa
Instalacja elektryczna | dobry dobry dobry dobry dobry
Instalacja wodno- dobry dobry dobry dobry dobry
kanalizacyjna
Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
centralnego
ogrzewania
4. | Wasosz Gorny, ul. Rynek 2 | Pokrycie dachu zly zty - - -
2 lokale mieszkalne Konstrukcja dachu 2ty p - N -
Elewacja zy zty - - -
Stolarka okienno- zty zty - - -
drzwiowa
Instalacja elektryczna | zty zly - - -
Instalacja wodno- zty zly - - -
kanalizacyjna
Instalacja brak brak - - -
centralnego
ogrzewania
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LEGENDA:
- Stan techniczny budynku:
- dobry - nie wymaga wymiany lub remontu, nie zagraza bezpieczenstwu ludzi
- dostateczny - wymaga czg¢Sciowej wymiany lub remontu -konserwacji
- zly - wymaga natychmiastowej wymiany lub remontu poniewaz elementy zagrazaja bezpieczefistwu ludzi.
2. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy na dzieri 01.01.2013 r. wchodza nastgpujace lokale usytuowane w budynkach
stanowiacych w calosci wlasno$¢ Gminy Popow:
1) lokal socjalny o powierzchni 26 m?;
2) 8 pozostatych lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 403 m2.
3) Laczna powierzchnia uzytkowa lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy na dzien 01.01.2013 r.
wynosi 429 m2.
4) Srednia powierzchnia uzytkowa pozostatych lokali mieszkalnych wynosi 50,375 m2.

5. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczeg6lnych latach z podzialem na lokale mieszkalne i socjalne

przedstawia sie nastgpujaco:

[ Lata Ilos¢ pozostatych lokali mieszkalnych Ilo$¢ lokali socjalnych
‘2013 8 1
2014 8 1
2015 6 1
2016 6 1
2017 6 1

Jeden budynek ze wzgledu na zaawansowany wiek wykazuje bardzo wysoki stopien zuzycia - zostat wybudowany przed 1945 r. i

jest przeznaczony do rozbiorki

6. Struktura wiekowa budynkéw przedstawia sie nastepujaco:
1) wybudowane przed 1945 rokiem - 1 budynek;
2) wybudowane po 1945 roku - 3 budynki.

7. Ocena stanu technicznego budynkéw w zasobie Gminy na 2013 rok przedstawia si¢ nastepujaco:

Stan Liczba budynkéw
‘echniczny Pokrycie Konstrukcja Elewacja Stolarka okienno - Instalacja Instalacja wod.- | Instalacja

dachu dachu drzwiowa elektryczna kan. C.0.

zty 1 1 1 1 1 1 0

dostateczny 1 0 1 0 0 0 0

dobry 2 3 2 3 3 3
8. Stopien wyposazenia lokali w instalacje techniczne i urzadzenia przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. rodzaj instalacji i urzadzenia Liczba budynkow

1 instalacja wodno - kanalizacyjna 4

2 centralne ogrzewania 3

§ 4. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na

kolejne lata.

1. W pierwszej kolejnosci realizowane bgda remonty elementéw konstrukeyjnych budynku w szczeg6Inosci dachow, a w nastepnej
modernizacje instalacji technicznych oraz elewacji budynkéw i wymiana okien.

2. Plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali w latach 2013 - 2017 obejmuje nastepujace zadania inwestycyjne:
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Zakres remontéw Lokalizacja budynku Planowany rok Szacowany koszt (w z1)

- wykonania
Pokrycia dachowe Pop6w, ul. PCK 6 2014 7000
Konstrukcja dachu - - -
Elewacja Popéw, ul. PCK 6 2015 7000

Stolarka okienno-drzwiowa - - .

Instalacja elektryczna - - -

Instalacja wodno-kanalizacyjna - - R

Instalacja centralnego - - -

ogrzewania

Budynek w Popowie przy ul. PCK wskutek wieloletniego eksploatowania, przy braku wystarczajacych $rodkéw na remonty
biezace i kapitalne wymaga duzych naktad6éw finansowych na remonty.

§ 5. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2013 - 2017.

W latach 2013 - 2017 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.
§ 6. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszéw:

1) za lokale mieszkalne, z wylaczeniem lokali socjalnych,

2) za lokale socjalne.

2. Stawka czynszu za budynki i lokale znajdujace si¢ w zasobie Gminy, z wylaczeniem lokali socjalnych, stanowi iloczyn stawki

bazowej i stawki jako$ciowej. Stawke bazowa czynszu ustala W6jt Gminy Popéw wydajac w tej sprawie stosowne zarzadzenie.

3. Do lokali socjalnych nie stosuje si¢ kryteriéw zmniejszajacych lub zwigkszajacych stawke.
4. Podwyzszenie stawki czynszu z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela, nie bedzie dokonywane czgéciej niz jeden raz w
roku. Zaklada si¢ coroczne podwyzszanie czynszu w taki sposéb, aby najp6zniej w 2017 roku stawka czynszu osiagneta 3 % wartosci

odtworzeniowe;j.

5. Stawkg jakosciows ustala si¢ na podstawie wspéiczynnikéw okreslajacych warto§é uzytkowa lokalu uwzgledniajac wyposazenie
budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje.

6. Wprowadza sig nastepujace wspéiczynniki obnizajace stawke bazowa:

1) brak wyposazenia budynku lub lokalu w instalacje centralnego ogrzewania - 0 15 %;

2) brak w budynku lub lokalu kanalizacji - o 10 %.

7. Suma wspétczynnik6w obnizajacych stawke bazowa nie moze przekroczyé 25 %.

8. Wprowadza si¢ nastepujace wspotczynniki zwiekszajace stawke bazowa:

1) wyposazenie budynku lub lokalu w instalacje centralnego ogrzewania - 0 15 %;

2) podtaczenie do kanalizacji - 0 10 %;

3) mieszkanie na I pigtrze — 0 10 %.

9. Suma wspdlczynnikéw zwickszajacych stawke bazowa nie moze przekroczyé 35 %.

§ 7. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane

zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza Wojt.
2. Umowy najmu lokali zawiera Wéjt.
3. Nie przewiduje si¢ zmian sposobu i zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 8. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
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W latach2013 -2017 gospodarka mieszkaniowa finansowana bedzie:

1) w roku 2013 - z czynszu za lokale mieszkalne i za lokale uzytkowe;
2)w roku 2014 - z czynszu za lokale mieszkalne i za lokale uzytkowe;
3)wroku 2015 - z czynszu za lokale mieszkalne i za lokale uzytkowe;
4)w roku 2016 - z czynszu za lokale mieszkalne i za lokale uzytkowe;

5) w roku 2017 - z czynszu za lokale mieszkalne i za lokale uzytkowe;

§ 9. Szacowana wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach w zakresie remontéw budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy wynosi:

Koszty Koszty biezace eksploatacji Koszty modernizacji lokali Koszty remontéw Wydatki inwestycyjne
2013 5000 brak - brak
2014 5300 brak 7000 brak
2015 5700 brak 7000 brak
2016 6000 brak - brak
2017 6400 brak - brak
Ogodlem 28400 brak - brak

§ 10. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
‘ Gminy

1. Nie przewiduje si¢ zamiany lokali w zwigzku z remontami budynkéw i lokali.

2. Konieczne jest wzmozenie wysitkéw w celu racjonalizacji gospodarowania srodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na

utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego.

3. Konieczne jest wykorzystanie wszelkich §rodkéw i mozliwoéci w celu poprawy stanu technicznego lokali mieszkalnych
poprzez sukcesywne dokonywanie remontéw i modernizacji.

4, Nie planuje si¢ sprzedazy lokali.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi.

§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej

ogloszenia.
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