UZASADNIENIE DO UCHWALY RADY GMINY POPOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w miejscowosci Kamiefiszczyzna

1. Uzasadnienie, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2 - 4.

Zgodnie z zapisami ustawowymi, zawartymi w art. 1 ust. 2, w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

« wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

« walory architektoniczne i krajobrazowe,

» wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych,

« wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych,
walory ekonomiczne przestrzeni,

+ prawo wtasnosci,

« potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa,

+ potrzeby interesu publicznego,

« potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych,

- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,

= zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludno$ci.

Odnoszac sie do powyzszych zapiséw stwierdzi¢ nalezy, ze wszelkie wyzej opisane wymagania
zostaty uwzglednione, oczywiscie w zakresie, jakiego dotyczy niniejsza uchwata.

Projekt planu obejmuje obszar polozony w miejscowoéci Kamienszczyzna. Sporzadzony projekt
planu ma na celu wyznaczenie terendéw zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy zagrodowej,
tereny zalesieh oraz tereny drég publicznych, zgodnymi z kierunkami rozwoju ustalonymi w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i waznych dla
rozwoju miejscowosci i gminy. Celem podjecia sporzgdzenia projektu planu byto:

1. wyznaczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe,

2. wyznaczenie terenow drég zapewniajgcych wtasciwg obstuge komunikacyjng obszaru,

3. dostosowanie zapiséw planu miejscowego do istniejacych uwarunkowan.

Przeprowadzone analizy wykazaty, ze plan miejscowy zgodny bedzie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Popéw, przyjetym uchwatg
Nr 220/XXV/2002 Rady Gminy Popéw z dnia 28 marca 2002 r.

Poszczegédlne zapisy projektu planu uwzgledniajg obowigzujace przepisy i aktualng terminologie.
Sporzadzony projekt stanowi uszczegoétowienie rozwigzan zawartych w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia dla
poszczegdlnych terendw sa zroéznicowane i dostosowane do specyfiki kazdego z terendw —
zaréwno, co do okreslenia przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, stosowanych
wskaznikéw i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, narzuconych ograniczen.
Szczegdlne znaczenie dia prawidtowego zagospodarowania ma ustalenie wskaznikéw
okreslajacych maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalng intensywnosé zabudowy
i minimalng powierzchnie biologicznie czynng a takze minimalng powierzchnie wydzielanych
dziatek budowlanych. Jednoczes$nie w projekcie planu w sposéb maksymalny zachowano spojnosé



z zasadami zagospodarowania ustalonymi dla terendw przylegajacych. W projekcie planu
wprowadzono ustalenia ogdlne dla wszystkich obszaréw okreslajace zasady:
« zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad
ksztattowania zabudowy,
« zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
« zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii,
« zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej,
« zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci objetych planem.
W ustaleniach szczegétowych wprowadzono ustalenia okreslajace:
+  przeznaczenie terendw,
+ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, wraz z okres$leniem linii zabudowy, urzadzania i uzytkowania
terendw,
« wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy okreslajgce:
+ maksymalng i minimalng intensywnosé zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow,
+ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podano
do publicznej wiadomosci:

+ informacje o przystgpieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego przedmiocie
oraz 0 mozliwosci sktadania wnioskéw poprzez ogtoszenie prasowe i obwieszczenie
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
stronie BIP Urzedu Gminy, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu,

- informacje o mozliwosciach zapoznania sie z niezbedng dokumentacja sprawy oraz
0 miejscu, w ktorym jest ona wytozona do publicznego wgladu wraz z podaniem informaciji
0 sposobie, migjscu i terminie sktadania wnioskdw a takze informacji o organie wtasciwym
do rozpatrzenia uwag poprzez ogtoszenia prasowe o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, na stronie BIP Urzedu Gminy, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu.
Do wytozonego do publicznego wgladu projektu dokumentu nie ztozono/ztozono uwagi i
wnioskdw,

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko wynikajacego
z realizacji przyjetego dokumentu nie byto przeprowadzone.

Odnoszac sie do zapiséw zawartych w art. 1 ust. 3, stwierdzi¢ nalezy, ze organ zwazyt
interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez
upowaznione do tego organy, zgodnie z ustawowymi obowigzkami, oraz uzyskal spoteczng
akceptacje.

Zgodnie z zakresem planu miejscowego, zawartym w art. 1 ust. 4, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, konieczne jest uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospadarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Powyzsze ma nastapi¢ poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych

i rowerzystéw;



4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”;

Uchwata spetnia wyzej przytoczone wymagania.

2. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

W celu oceny aktualnosci planu miejscowego Wojt Gminy Popdéw dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Plan uznano za wazny dla rozwoju miejscowosci
i podjeto dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiany wprowadzone niniejszg uchwatg wigzg sie z koniecznoscig realizacji lub finansowania
inwestycii, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy. Zmiany wprowadzone niniejszg uchwatg majg
niewielki wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w zakresie realizacji fragmentu drogi
publicznej; uchwalenie planu spowoduje réwniez konieczno$¢ realizacji przez gmine inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy (dodatkowego uzbrojenia
terenu w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode; w zakresie tym uchwalenie projektu planu bedzie
miato wptyw na budzet gminy.

Jednoczes$nie gmina ma szanse uzyskaé zwiekszony dochéd z podatku od nieruchomosci i renty
planistyczne;j.

1l. Uzasadnienie na podstawie art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2017 r.,
poz. 1405, z pézn. zm.)

W trakcie sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnego
z zakresem ustalonym uchwatg Nr 192/XXXI11/2017 Rady Gminy Popdw z dnia 14 czerwca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w miejscowoséci Kamienszczyzna, zmienionej uchwatg Nr 257/XLI11/2018
Rady Gminy Popéw z dnia 15 lutego 2018 r. w sprawie zmiany uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego., podano do publicznej
wiadomosci, zgodnie z wymogami zawartymi w art. 3 pkt 11 a-c i art. 39 powotanej powyzej
ustawy:
+ informacje o przystgpieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego przedmiocie oraz
o mozliwoéci skitadania wnioskéw poprzez ogloszenie prasowe | obwieszczenie
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
stronie BIP Urzedu Gminy, a takze na tablicy ogtoszer Urzedu.
« informacje o mozliwoéciach zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz
0 miejscu, w ktérym jest ona wytozona do publicznego wgladu wraz z podaniem informacji
0 sposobie, miejscu i terminie sktadania wnioskoéw a takze informacji o organie wiasciwym
do rozpatrzenia uwag poprzez ogtoszenia prasowe o wyltozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, na stronie BIP Urzedu Gminy, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu.
Do wytozonego do publicznego wgladu projektu dokumentu nie zlozono/ztozono uwag i
wnioskéw.
Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko wynikajacego
z realizacji przyjetego dokumentu nie byto przeprowadzone.







