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OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Podstawa opracowania

* Umowa pomigdzy firmg Pracownia projektowa G&G Projekt, ul. Dekabrystow 29/2,

42-218 Czestochowa i Gming Popow, Zawady, ul. Czgstochowska 6, 42-110 Popow
*  Wizja lokalna w miejscu inwestycji
* Uzgodnienia z Inwestorem
* Decyzja o lokalizacji celu publicznego nr [P0O.6733.9.4.2020.MK z dnia 03.03.2021
*  Warunki przylaczenia do sieci energetycznej nr WP/114897/2020/0O08R03 z dnia 2020-
12-29
*  Warunki techniczne budowy przytacza wodociagowego nr [IPO.7012.47.2020 z dnia
13.01.2021
* Pismo dotyczace uzgodnienia budowy hali sportowej na obiekcie wyznaczonym jako
ladowisko dla $smigtowcé6w Lotniczego Pogotowia Ratunkowego nr LPR.DOL.52.7-2.2021 z
dnia 20.01.2021

2. Przedmiot inwestycji oraz zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany, polegajacy na budowie budynku hali
sportowej] wraz z podziemnym I3cznikiem komunikujagcym projektowany budynek z
istniejagcym budynkiem o$wiatowym wraz z niezbedng infrastrukturg zewnetrzng. Inwestycja
zlokalizowana jest w Popowie, ul. Jana Dtugosza 7, na cz¢$ci dziatki nr ewid. 38.

Zakres opracowania:

Projektowana inwestycja obejmuje budowe parterowego, cz¢sciowo podpiwniczonego
budynku hali sportowej, zlokalizowanego w potnocnej czesci terenu. Zakresem opracowania
objeta jest czg$¢ dziatki nr ewid. 38.

Na przedmiotowym terenie planuje si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w tym jedno miejsce dla 0s6b niepetnosprawnych, miejsc do parkowania
rowerow, przebudowe istniejagcych powierzchni utwardzonych oraz budowe nowych. Wjazd
oraz wejscie na teren pozostaja bez zmian. Planowana jest budowa instalacji elektrycznej
o$wietlenia zewnetrznego oraz budowa kanalizacji sanitarnej i instalacji wody niezbedna dla
realizacji przedmiotowej inwestycji. Planowana jest budowa przytaczy kanalizacji sanitarnej 1

wody (wg odrebnego opracowania).




3. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki:

Przedmiotowa dziatka 38 jest ogrodzona. Na dzialce w czesci pdinocno-wschodniej zloka-
lizowany jest budynek o$§wiatowy, wraz z wewnetrznymi drogami dojazdowymi oraz ciggami
pieszymi. W czesci potnocno-wschodniej zlokalizowany jest plac zabaw. W centralnej czesci
dziatki zlokalizowane sg: budynek gospodarczy oraz budynek ustugowy — §wietlica wiejska.
Wijazd oraz wejscie na teren od strony wschodniej ul. Jana Dlugosza. Wzdtuz ulicy znajdujg si¢
miejsca postojowe z ktorych korzystaja pracownicy szkoty oraz rodzice. 1lo$¢ miejsc postojo-
wych w pelni zaspokaja potrzeby istniejacej infrastruktury. Dodatkowy dojazd zlokalizowany
jest od strony potnocne;j. Istniejacy dojazd nie posiada utwardzenia — funkcjonuje jako na-
wierzchnia gruntowa. Wieksza cze$¢ dziatki zajmuje boisko o nawierzchni trawiastej znajdujace
si¢ w zachodniej cze$ci terenu, boisko oddzielone jest od pozostatych terenéw szkolnych ciggiem
zieleni wysokiej oraz czgSciowo ogrodzeniem wewnetrznym. W czesci poludniowej dziatki znaj-
duja si¢ dwa boiska o nawierzchni asfaltowej. W czesci frontowej, wschodniej zlokalizowane sa
ciagi piesze oraz zielen sredniowysoka i niska tworzace cze$¢ rekreacyjng. Na terenie dziatki
wzdtuz ul. Jana Dlugosza cigg zieleni wysokiej.

Na sasiednich dziatkach od strony potudniowej oraz pdéinocno-wschodniej znajduja sie te-
reny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa uzupetiajaca gospodarcza. Od stro-
ny potnocnej oraz zachodniej znajdujg si¢ tereny niezabudowane.

Istniejacy budynek o§wiatowy pozostaje poza zakresem niniejszego opracowania.

3. Opis zagospodarowania terenu

Projektowany budynek planuje si¢ zlokalizowa¢ w czesci potnocnej dziatki. Potaczenie
funkcjonalne z istniejacym budynkiem oswiatowym za pomoca podziemnego tacznika.
Wejscie gldowne do budynku od strony wschodniej, wewnetrznego placu. W projektowanym
budynku miesci¢ si¢ beda: sala sportowa, sitownia i sala fitness wraz z niezb¢dnym zapleczem
sanitarnym 1 technicznym. W podpiwniczeniu planuje si¢ lokalizacje pomieszczen
technicznych.

Istniejace boisko o nawierzchni trawiastej do likwidacji. Na pozostalym terenie
pozostaje mozliwos¢ zorganizowania dwoch boisk: boisko wielofunkcyjne o wym. 26x44m
oraz boisko do pitki noznej o wym. 45x90m (wg odrebnego opracowania).

W przestrzeni przed wejSciem gtdéwnym planuje si¢ lokalizacje stojakow rowerowych w
ilosci 12 sztuk. Stojaki w ksztalcie litery ,,U”. Przed wejsciem gldwnym teren zielony z
nasadzeniami ozdobnymi oraz matg architektura — 3 tawki typu parkowego.

Planowana jest przebudowa istniejgcego dojazdu od strony potnocnej. Istniejacy dojazd
nie posiada utwardzenia — funkcjonuje jako nawierzchnia gruntowa. Planowana jest réwniez

wymiana nawierzchni w czesci zachodniej istniejacego budynku szkoty. Dodatkowy wjazd na
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teren od strony poinocnej petniacy rolg siegacza dla pojazdow strazy pozarnej. W sasiedztwie
siggacza teren utwardzony przeznaczony pod lokalizacj¢ naziemnego zbiornika gazu ptynnego
o pojemnos$ci 6 4001. Planowane sg utwardzenia w cze$ci przejazdu samochodow, zbiornika
gazu, wymiany nawierzchni oraz w strefie projektowanego parkingu, z kostki betonowe;j
bezfazowej grubosci 8cm, o wymiarach 24 x 16cm w kolorze szarym. Pozostate projektowane
utwardzenia jako ciagi piesze oraz plac przed wejsciem gtéwnym do projektowanego budynku

z kostki betonowej bezfazowej grubosci 6cm o wymiarach 24 x 16cm w kolorze grafitowym.

W zwigzku z planowang w przyszto$ci przebudowa drogi wraz z jej poszerzeniem od
strony poinocnej przedmiotowej dziatki planuje si¢ likwidacje istniejacego ogrodzenia oraz
budowe nowego z przesunigciem jego lokalizacji w glab dziatki. Od strony potnocnej dwie
bramy. W cze$ci przebudowywanego dojazdu brama rozwieralna dwuskrzydtowa szerokosci
4,40m sterowana elektrycznie. W czgéci siggacza przeznaczonego dla strazy pozarnej brama
rozsuwana szer. 4,50m sterowana elektrycznie. Planowany jest demontaz ogrodzenia
wewnetrznego wydzielajacego boisko o nawierzchni trawiastej. W czesci zachodniej planowany
jest demontaz istniejacego ogrodzenia oraz budowa nowego. Strefa zbiornika na gaz ptynny
ogrodzona z furtka. Projektowane ogrodzenie systemowe panelowe wysokos$ci catkowitej
1,55m. Planowana wysokos$¢ ogrodzenia z paneli o wysoko$ciach 135¢m na ptycie cokotowej
wibroprasowanej wysokosci 20 cm + tgcznik betonowy H, razem 155c¢m. Stupy stalowe
odpowiednio do wys ogrodzenia. Rozstaw stupéw typowy —250cm, 252cm. Montaz w
naroznikach nie wymagajacy zastrzatow, dodatkowych stupdw itp. Panele proste instalowane do
shupa za pomocg systemowych obejm. Panele ogrodzeniowe wykonane ze stali ocynkowanej
0gniowo.

W centralnej czg$ci terenu planuje si¢ lokalizacj¢ parkingu na 11 miejsc w tym jedno
miejsce dla osob niepelnosprawnych. W centralnej czesci terenu planuje si¢ lokalizacje
czasowego miejsca gromadzenia odpadéw statych z mozliwoscig ich segregacji w postaci

terenu utwardzonego.




Planowana jest budowa nowego przytacza wody oraz budowa hydrantu zewngtrznego

(wg odrebnego opracowania), budowa kanalizacji sanitarnej, kanalizacji gazu z
projektowanego zbiornika, instalacji elektrycznej.
Bilans terenu:
* powierzchnia czes$ci dziatki objetej obszarem opracowania 19 845,00m*
* powierzchnia zabudowy czes$ci wyburzanej 4,78m?
* powierzchnia zabudowy istniejagcych budynkoéw 1 394,31m?
w tym:
*  powierzchnia zabudowy istniejagcego budynku oswiatowego 1211,68m?
* powierzchnia zabudowy istniejagcego budynku swietlicy wiejskiej 116,98m?
*  powierzchnia zabudowy istniejagcego budynku gospodarczego 65,73m?
* powierzchnia zabudowy projektowanego budynku hali sportowe;j 1 710,23m?
* POWIERZCHNIA ZABUDOWY RAZEM 3 104,54m*
* powierzchnie utwardzone 3 750,47m?
w tym:
*  istniejgce powierzchnie utwardzone 1 016,20m?
* istniejace powierzchnie utwardzone podlegajace wymianie
nawierzchni na kostke betonowg bezfazowa gr. 8cm (kolor szary) 200,60m’
* istniejace powierzchnie zwirowe 290,77m*
* istniejace boiska o nawierzchni asfaltowe;j 870,70m?
* projektowane powierzchnie utwardzone kostka
betonowa bezfazowa gr. 6cm (kolor grafitowy) 455,40m’
* projektowane powierzchnie utwardzone kostka
betonowa bezfazowa gr. 8cm (kolor szary) 740,30m’
*  projektowane opaski zwirowe wokot budynku oraz wzdhuz
ciggow utwardzonych (szer. 50cm) 176,50m*
* powierzchnie biologicznie czynne — trawniki 12 989,98 m?
w tym:
*  plac zabaw o nawierzchni trawiastej 298,51m*

4. Dostosowanie dla 0s6b niepelnosprawnych

Dostep dla oséb niepetnosprawnych zostal zapewniony przy gtownym wejsciu do

budynku, poprzez uksztattowanie terenu. Spadek w poprzek ciggu pieszego nie przekracza 2%,
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natomiast pochylenia podtuzne nie przekraczaja 5%. Przy wejsciu gtownym teren utwardzony.
Wszystkie krawezniki obnizone, nawierzchnie utwardzone z kostki betonowej bezfazowej lub z
plyt betonowych. Miejsce postojowe dla osob niepetnosprawnych zostato zlokalizowane na
terenie dziatki, w granicach terenu objetego wnioskiem, nawierzchnia miejsc zostata
zaprojektowana z ptyt betonowych, bez kraweznika od strony ciagu pieszo-jednego. Wymiary
miejsca postojowego dla osob niepelnosprawnych wynosza 3,6 x 5.0 m przy usytuowaniu
prostopadtym do jezdni. Miejsce postojowe dla 0sob niepelnosprawnych odpowiednio
oznakowane znakami poziomymi P-18 (biale linie wyznaczajace stanowisko parkingowe),
znakiem P-20 (biata koperta) z uzupelieniem w postaci znaku P-24, czyli symbolu osoby na
wozku. Stanowisko postojowe dla pojazdéw o0séb z niepelnosprawnoscig o nawierzchni barwy

niebieskie;j.

5. Spelnienie wymagan i warunkow w zakresie Decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego:
Ustalenia w zakresie warunkow 1 wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1, 10 m od granicy dziatki —
budynek zlokalizowany w glebi dzialki poza nieprzekraczalna linia zabudowy (warunek
spetniony)
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni terenu inwestycji — powierzchnia
czeSci  dzialki objetej opracowaniem wynosi 19 845,00m’, powierzchnia zabudowy
wszystkich budynkéw wynosi 3 104,54m?, co stanowi 15,64% powierzchni terenu inwestycji
(warunek spetniony)
c) szerokos¢ elewacji frontowej (od strony wschodniej) — 35m z tolerancja do 20% -
minimalnie 28m, maksymalnie 42m - szeroko$¢ elewacji frontowej (wschodniej) wynosi
34,44m (warunek spetniony)
d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — od 9m do 12m —
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, attyki wynosi 10,58m (warunek spetniony)
e) geometria dachu — dach ptaski, ze spadkiem potaci do 12°, wysokosci glownej
kalenicy 1 jej kierunku nie okre$la si¢ (dach plaski nie posiada kalenicy), ustala sig¢
maksymalng wysoko$¢ budynku do 12,5m — projektowany dach plaski o nachyleniu polaci
5% (2,86") w czeSci sali sportowej oraz 3% (1,72°) w pozostalej czeSci (warunek spetniony),

wysokos$¢ budynku wynosi 10,58m (warunek spetniony).

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1. Komunikacja — istniejgcym zjazdem o parametrach zjazdu publicznego z ul. Jana

Dhtugosza, ponadto planuje si¢ dodatkowy wjazd na teren inwestycji z drogi wewngetrznej
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zlokalizowanej na dzialce nr ew. 465/2 (warunek spetniony)

2. Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe] poprzez projektowane przylacze, na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci (warunek spetniony)

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez projektowane
przytacze, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci (warunek spetniony)

4. Odprowadzanie Sciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez istniejgce przylacze
(warunek spetniony)

5. Odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo na nieutwardzony
teren inwestycji (warunek spetniony)

6. Zaopatrzenie w ciepto — we wlasnym zakresie — projektowana kotlownia gazowa w
projektowanym budynku zasilana w gaz z projektowanego naziemnego zbiornika na gaz
plynny o pojemnosci 6 4001 (warunek spetniony)

7. Gromadzenie statych odpaddéw komunalnych — w typowych pojemnikach,
przystosowanych do usuwania w systemie zorganizowanym — projektowane miejsce
czasowego gromadzenia odpadow stalych z mozliwoscia segregacji na terenie dzialtki w

formie utwardzenia (warunek spetniony)

6. Obszar oddzialywania projektu:

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu, tj. projektowanej hali sportowej, miejsc
postojowych zamyka si¢ w granicach terenu inwestycji, obejmujacych cze$¢ dziatki nr ewid. 38.

Sktadajg si¢ na to nastg¢pujace uzasadnienia:

A. Oddzialywanie obiektu kubaturowego

1) Oddzialywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji 1 wymagan zwigzanych z
uzytkowaniem obiektu — projektowana budowa hali sportowej oraz budowa miejsc
postojowych ma charakter nieucigzliwy dla sgsiednich terenéw. Planowana inwestycja nie
kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, poniewaz nie
zostala wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. Z 2019 r., poz. 1839).

Projektowana inwestycja zachowuje wszelkie ucigzliwosci w granicach wiasnej nieruchomosci.

2) Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy), ktore dotycza:
-przestaniania (na podstawie § 13.1. rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) — projektowany budynek jest zlokalizowany w

bezpiecznej odlegtosci (najmniejsza odlegltos¢ wynosi 15,21m) od istniejgcej zabudowy na tej




samej dzialce. Na sgsiednich dziatkach od strony péinocnej oraz zachodniej nie ma zabudowy.
Od strony potudniowe]j odleglos¢ od budynkéw na sgsiednich dziatkach wynosi ponad 50,00m.
Projektowany budynek nie przestania Zadnych istniejacych budynkow, a co za tym idzie
umozliwia naturalne o§wietlenie pomieszczen w nich zlokalizowanych.

-zacieniania (na podstawie § 60 1 § 40 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie) — projektowany budynek nie powoduje
zacieniania pomieszczen na pobyt staty w budynkach, znajdujacych si¢ na tej samej dzialce oraz

na sgsiednich dziatkach.

B. Oddzialvwanie zabudowy i zagospodarowania dzialki

1) Lokalizacja budynku na dziatce speinia wszystkie warunki wymaganych odlegtosci:

Sciany z otworami zewnetrznymi oddalone s3 od granicy pétocnej dziatki o 7,23m, o ponad
4.00 m - zgodnie z § 12. ust 1., pkt 1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami).

Projektowany budynek zlokalizowany jest w odleglosci min. 15,21m od istniejacego budynku
o$wiatowego zlokalizowanego na tej samej dzialce oraz o 25,55 od istniejacego budynku
gospodarczego zlokalizowanego na tej samej dziatce.

Odlegtosci od istniejgcych budynkéw na dziatkach sgsiednich spetniaja warunki pozarowe —

projektowana budowa jest oddalona od najblizszego budynku o ponad 50,00m.

2) Lokalizacja projektowanych miejsc postojowych znajduje si¢:

W obrebie terenu inwestycji, zgodnie z § 18 - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002, poz. 690 z pézniejszymi zmianami).

W odlegtosci 32,89m (ponad 3,0 m) od granicy potudniowej terenu objetego opracowaniem z
§ 19. Ust. 2 - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr

75/2002, poz. 690 z pézniejszymi zmianami).

3) Lokalizacja projektowanego miejsca do gromadzenia odpadoéw stalych z mozliwoscia
segregowania znajduje si¢:

Na terenie dzialki — z istniejagcego miejsca gromadzenia odpadow korzystaja wszystkie
instytucje (budynki) znajdujace si¢ na terenie - § 22 - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i

ich usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami).
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W najmniejszej odlegtosci 15,58m od projektowanego budynku (wymagane 10.00 m od okien
1 drzwi budynkoéw § 23. Ust.3 - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. nr 75/2002, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

W odlegtosci 10,00m od okien istniejacego budynku swietlicy wiejskiej, w odlegtosci 30,79m
od terenow rekreacyjnych boiska o nawierzchni trawiastej oraz 38,70m od istniejacych terenow
rekreacyjnych zlokalizowanych na terenie inwestycji (wymagane 10.00 m od placow zabaw dla
dzieci, boisk dla dzieci i mtodziezy § 40. Ust.3 - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami).

4) Projektowane uksztaltowanie dziatki.

Wody opadowe zbierane z potaci dachowych oraz powierzchni utwardzonych zostang
rozprowadzone na wlasny teren w sposéb dotychczasowy, bez zakldcania stosunkéw wodnych.

Zgodnie z obowiazujacym ustawodawstwem - §19 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz
w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska (Dz. U. Nr 137 poz. 984) wody
deszczowe odprowadzane z przedmiotowego obiektu nie wymagaja podczyszczania. W zwigzku
Z powyzszym na terenie objetym pracami budowlanymi nie przewidziano konieczno$ci budowy
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe rozsaczane beda w naturalny sposob w gruncie.
Szczegotowa klasyfikacja przedsiewzieé, dla ktérych wymagane jest pozwolenie wodnoprawne
zostala opisana w Ustawie Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, 1229 z pdzniejszymi zmianami).
Zgodnie z art. 122 ust. 1 w/w rozporzadzenia. Dlatego tez odprowadzenie wod deszczowych do
ziemi bez budowy systemu rozsaczajacego nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.
5) Zagospodarowanie terenu zaprojektowano w sposéb nie utrudniajacy osobom trzecim dostepu
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze
srodkéw tacznosci — art.5.1.- ustawa z dnia 7 lipca 1994, Prawo budowlane z pdzniejszymi
zmianami.
6) Projektowana inwestycja nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska w
zakresie hatasu — art.5.1.- ustawa z dnia 7 lipca 1994, Prawo budowlane z podZniejszymi
Zmianami.
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