
 

 

ROZDZIAŁ III  
Projektowane Postanowienia Umowy 

Umowa nr …………… 

W rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w trybie podstawowym  bez 
negocjacji na podstawie art. 275 ust. 1 ustawy Prawo Zamówień Publicznych z dnia 11 września 2019 roku 
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 2019 z późn. zmianami, dalej „ustawa Prawo zamówień publicznych”) 

 

w dniu ………………………………………… 2021 r. pomiędzy Gminą Popów z siedzibą Zawady,  
ul. Częstochowska 6, 42-110 Popów NIP 574-20-54-608, zwaną w dalszym tekście „Zamawiającym” 
reprezentowaną przez: 

…………………………………………………………………………………………………………… 

a  

………………………………………………………………………. (nazwa Wykonawcy) z siedzibą w …………………………… 
(siedziba Wykonawcy), …………………………………… 
………………………………………………………………………………….. (adres wykonawcy), 
wpisanym/wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego (lub, odpowiednio, do innego rejestru lub ewidencji) 
pod numerem: …………….przez ……………………….… Regon: …..… , NIP: ……….… (odpowiednio) 
reprezentowanym/reprezentowaną (na podstawie odpisu z KRS / pełnomocnictwa innego dokumentu, 
z którego wynika umocowanie do reprezentowania - stanowiącego załącznik do niniejszej umowy) przez: 

1. (imię, nazwisko i pełniona funkcja reprezentanta Wykonawcy), 
2. (imię, nazwisko i pełniona funkcja reprezentanta Wykonawcy), 

zwanym/zwaną dalej „Wykonawcą”, 
 
łącznie zwanymi „Stronami”, a odrębnie „Stroną”. 

 

zawarta została umowa o następującej treści: 

§ 1 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace budowlane pn.:  „Budowa boiska 

sportowego typu  „Orlik” wraz z zagospodarowaniem terenu w Zawadach” 

KOD CPV:                   

45 11 27 20-8 Roboty w zakresie kształtowania terenów sportowych i rekreacyjnych 

Przedmiotem zamówienia jest: „Budowa boiska sportowego typu „Orlik” wraz z zagospodarowaniem 

terenu w Zawadach” w ramach którego Zamawiający przewiduje do wykonania: 

- boisko do piłki nożnej o nawierzchni ze sztucznej trawy,  

- boisko do piłki nożnej plażowej,  

- chodniki o nawierzchni z kostki brukowej gr. 6,0cm,  

- droga pożarowa, plac manewrowy o nawierzchni z kraty,  

- urządzenia sportowe, 

-budowę doświetlenia boiska. 

2. Szczegółowy zakres robót budowlanych niezbędnych do wykonania w trakcie realizacji prac, o których 

mowa w ust. 2, określony został w SWZ, przedmiarze robót, specyfikacji technicznej wykonania i 

odbioru robót budowlanych (STWiOR) oraz opisie technicznym dokumentacji technicznej. 

3. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z dokumentacją i miejscem prowadzenia robót, oraz że warunki 

prowadzenia robót są mu znane, a dokumentacja projektowa jest kompletna z punktu widzenia celu, 

jakiemu ma służyć.  

4. Wykonawca oświadcza, że ponosi wyłączną odpowiedzialność z tytułu ewentualnego uszkodzenia 

istniejących instalacji podziemnych. 

5. Wykonawca odpowiada za ewentualne szkody wyrządzone osobom trzecim w związku  

z realizacją zamówienia. 



 

 

 
§ 2 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych zgodnie  
z wymaganiami ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (tj. Dz. U. 2020  
poz. 1333 z późn. zm.). 

2. Materiały, o których mowa w ust. 1, powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów 
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art. 10 ustawy Prawo 
Budowlane, ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 roku - o wyrobach budowlanych (tekst jedn.: Dz. U.  
z 2020 roku, poz. 215, 471), wymaganiom Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót. 

3. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrządowanie, potencjał ludzki oraz materiały wymagane do 
zbadania, na żądanie Zamawiającego, jakości wbudowywanych materiałów i wykonywanych robót, a 
także do sprawdzenia ilości zużytych materiałów. 

4. Badania, o których mowa w ust. 3, będą realizowane przez Wykonawcę na własny koszt. 
5. W zakresie materiałów zbędnych Wykonawca jest zobowiązany przestrzegać przepisy wynikające z 

ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2020 r. poz. 797) i wydanych do ustawy 

przepisów wykonawczych – ponosząc w tym zakresie wyłączną odpowiedzialność. 

§ 3 

Roboty będące przedmiotem umowy zostaną wykonane w terminie:  do 30.04.2022 r.  
§ 4 

1. Niżej wymienione roboty Wykonawca zrealizuje samodzielnie/*przy pomocy podwykonawców 
wskazanych w ofercie:  
1) Podwykonawca:  ............................................................. 

Zakres robót:   ............................................................. 
2) Pozostałe roboty Wykonawca zobowiązuje się wykonać osobiście. 

2. Do Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy zamówienia zamierzającego zawrzeć 
umowę o podwykonawstwo stosuje się przepisy art. 433 - 439 ustawy Prawo Zamówień Publicznych.  

3. Zatrudnienie podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy bez uzyskania zgody Zamawiającego 
stanowi podstawę odstąpienia od  umowy przez Zamawiającego z winy Wykonawcy. 

4. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania podwykonawców jak za własne. 
5. Wykonawca jest odpowiedzialny za bezpieczeństwo wszelkich działań podwykonawców na terenie 

budowy. 
6. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 
jest obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia, do przedłożenia zamawiającemu projektu tej umowy, 
przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na 
zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

7. Zamawiający wymaga, aby umowa o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 
spełniała następujące warunki: 
1) spełnia wymogi określone w SWZ, 
2) umowa musi mieć formę pisemną, 
3) termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, przewidziany  

w umowie o podwykonawstwo, nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku. 

8. Zamawiający, w terminie 7 dni, zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane, i do projektu jej zmiany lub sprzeciw do umowy o 
podwykonawstwo,  której przedmiotem są roboty budowlane i do jej zmian , jeżeli: 
1) umowa o podwykonawstwo nie spełnia wymagań określonych w SWZ; 
2) termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany  

w umowie o podwykonawstwo jest dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie 
zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy roboty budowlanej. 

3) umowa o podwykonawstwo zawiera postanowienia kształtujące prawa i obowiązki 
podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty 
wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystny niż prawa i obowiązki wykonawcy, 
ukształtowane postanowieniami umowy zawartej między zamawiającym a wykonawcą. 



 

 

9. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni, uważa się za akceptację projektu umowy przez 
Zamawiającego. 

10. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przedkłada 
Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 

11. Zamawiający, w terminie 7 dni, zgłasza w formie pisemnej pod rygorem nieważkości sprzeciw do 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o których 
mowa w ust.8. 

12. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu, o którym mowa w ust. 11, do przedłożonej umowy  
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni, uważa się za 
akceptację umowy przez Zamawiającego. 

13. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada zamawiającemu poświadczoną za 
zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub 
usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości 
mniejszej niż 0,5% wartości umowy oraz umów o podwykonawstwo, których przedmiot został 
wskazany przez zamawiającego w dokumentach zamówienia. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu 
pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000 złotych. 
Zamawiający może określić niższą wartość, od której będzie zachodził obowiązek przedkładania 
umowy o podwykonawstwo. 

14. W przypadku, o którym mowa w ust. 13, podwykonawca lub dalszy podwykonawca, przedkłada 
poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy również wykonawcy.  

15. W przypadku, o którym mowa w ust. 13, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 
określony w ust. 7 pkt 3, zamawiający informuje o tym wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do 
zmiany tej umowy, pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

16. Wszelkie wymagania określone w niniejszej SWZ dotyczące umowy o podwykonawstwo stosuje się 
odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo. 

17. Do solidarnej odpowiedzialności Zamawiającego, Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy z tytułu wykonanych robót budowlanych stosuje się przepisy ustawy z dnia 23 
kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (teks jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1740), jeżeli przepisy ustawy nie 
stanowią inaczej. 

18. W przypadku, gdy Zamawiający zapłaci Podwykonawcy (dalszemu Podwykonawcy) jakąkolwiek kwotę 
z tytułu solidarnej odpowiedzialności przewidzianej w art. 647¹ Kodeksu cywilnego i następne, 
Zamawiający będzie uprawniony do dochodzenia roszczenia regresowego względem Wykonawcy w 
pełnej wysokości, tj. obejmującej zapłaconą należność główną oraz wszelkie inne koszty, w tym: 
odsetki, koszty procesu, koszty egzekucji.  
 

§ 5 

1. Wynagrodzenie ryczałtowe za wykonanie przedmiotu umowy określonego w § 1, strony ustalają na 

kwotę netto …............................................................. zł (słownie:………………………...............................................) 

powiększoną o obowiązujący 23 % podatek VAT 

…............................................................................................................................. zł  

co łącznie stanowi kwotę brutto: .......................................................................... zł (słownie: 

……………………………………………………..……….), zgodnie z ofertą Wykonawcy 

2. Wykonawca jest zobowiązany wystawiać faktury w następujący sposób: 

Nabywca:  Gmina Popów  

Zawady, ul. Częstochowska 6 

42-110 Popów  

NIP  574-20-54-608 

Odbiorca:  Gmina Popów  

Zawady, ul. Częstochowska 6 

42-110 Popów 

 



 

 

§ 6 

1. Wynagrodzenie Wykonawcy, o którym mowa w § 5 ust. 1 rozliczane będzie na podstawie faktury VAT 
wystawionej przez Wykonawcę, zgodnych z potwierdzonym przez Zamawiającego protokołami 
odbioru częściowego lub końcowego robót. 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie do wysokości stanowiącej różnicę między wartością 
umowną określoną w § 5 ust. 1, a kwotą stanowiącą wynagrodzenie za roboty podwykonawców i 
dalszych podwykonawców. Pozostała kwota będzie wypłacona po przedłożeniu oświadczeń 
podwykonawców i dalszych podwykonawców, że otrzymali należne im wynagrodzenie.  

3. W przypadku realizacji części przedmiotu niniejszej umowy przez podwykonawcę bądź dalszego 
podwykonawcę, Zamawiający zastrzega sobie prawo wglądu w dokumenty finansowe potwierdzające 
uregulowanie należności wynikających z umowy pomiędzy Wykonawcą, a podwykonawcą bądź 
dalszym podwykonawcą. 

4. W przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty przez wykonawców, podwykonawców lub dalszych 
podwykonawców stosuje się przepisy art. 465 ustawy Prawo Zamówień Publicznych.   

5. Rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie faktury VAT wystawionej przez 
Wykonawcę w oparciu o bezusterkowy protokół końcowego odbioru przedmiotu umowy, 
zatwierdzony przez Zamawiającego po dołączeniu oświadczeń  podwykonawców i dalszych 
podwykonawców, że otrzymali należne im wynagrodzenie. 

6. Zamawiający ma obowiązek zapłaty faktury w terminie do 30 dni licząc od daty jej doręczenia 
Zamawiającemu. Za datę zapłaty uważa się datę złożenia polecenia przelewu  na rachunek Wykonawcy. 

7. Należności z tytułu faktur będą płatne przez Zamawiającego przelewem na konto Wykonawcy 
wskazane na fakturze. 

8. Wykonawca oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT i posiada nr ewidencyjny NIP 
…………………………………………….. 

9. Wykonawca obowiązany jest informować Zamawiającego o wysokości wynagrodzenia należnego 
podwykonawcom i o zapłatach dla podwykonawców, a wraz z fakturami za wykonane roboty 
przedstawić Zamawiającemu dowody potwierdzające zapłatę wymagalnego wynagrodzenia 
podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom. 

10. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, przewidziany w umowie 
o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy 
lub dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej. 

11. Rozliczenie płatności nastąpi za pośrednictwem mechanizmu podzielonej płatności. 
12. Wskazany numer rachunku bankowego na fakturze jest numerem właściwym dla dokonania rozliczeń 

na zasadach podzielonej płatności zgodnie z przepisami ustawy o podatku od towarów i usług. 
§ 7 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) Przekazanie frontu robót, 
2) Zapłata za wykonane i odebrane roboty zgodnie z postanowieniami § 5 i § 6, 
3) Przeprowadzenie odbioru robót, 
4) Przeprowadzenie przeglądu gwarancyjnego robót przed upływem okresu rękojmi. 

2.    Do obowiązków Wykonawcy i na jego koszt należy: 

1) oznakowanie i zabezpieczenie pomieszczenia, w którym mają być prowadzone roboty, 
2) przygotowanie rozliczenia Inwestycji, 
3) utrzymanie ładu i porządku na w obrębie prowadzonych prac oraz, 
4) zorganizowanie i kierowanie robotami w sposób zgodny z obowiązującymi przepisami bhp oraz 

zapewnienie warunków p. poż. określonych w przepisach szczegółowych, 
5) informowanie Zamawiającego o terminie zakończenia robót ulegających zakryciu, dostaw oraz 

terminie odbioru robót zanikających. Jeżeli Wykonawca nie poinformował o tych faktach 
zobowiązany jest odkryć roboty lub wykonać otwory niezbędne do zbadania robót, a następnie 
przywrócić roboty do stanu poprzedniego,  

6) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robót, ich części, dostarczanych urządzeń i wyposażenia, 
bądź majątku Zamawiającego - naprawienia ich i doprowadzenia do stanu poprzedniego, 

7) skompletowanie i przedstawienie Zamawiającemu dokumentów pozwalających na ocenę 
prawidłowego wykonania przedmiotu odbioru robót, a w szczególności: protokoły badań i 
sprawdzeń, protokoły technicznych odbiorów, atesty dla materiałów wbudowanych, 



 

 

8) takie zorganizowanie pracy aby zapewnić jak najmniejszą uciążliwość dla funkcjonowania obiektu  
i zapewnić pełne bezpieczeństwo użytkownikom obiektu,  

9) przygotowanie rozliczenia końcowego robót, 
10) zorganizowanie zaplecza socjalno–technicznego w rozmiarach koniecznych do realizacji 

przedmiotu umowy, 
11) strzeżenie mienia znajdującego się na terenie robót w terminie od daty przejęcia robót do daty 

przekazania przedmiotu umowy do eksploatacji, 
12) Posiadanie Opłaconej polisy ubezpieczeniowej, od odpowiedzialności cywilnej w zakresie 

prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia na min. 250 000,00 PLN. 
13) Zachowanie ciągłości ubezpieczenia, o którym mowa w pkt. 12 przez cały okres realizacji 

przedmiotu umowy. 
 

§ 8 

1. Zamawiający wymaga, aby pracownicy wykonawcy/podwykonawcy wykonujący czynności niezbędne 
do realizacji zamówienia, obsługę sprzętów budowlanych niezbędnych do realizacji zamówienia, roboty 
związane z wykonaniem: robót posadzkarskich, tynkarskich, wykończeniowych, instalacyjnych oraz 
pozostałych robót ogólnobudowlanych, zatrudnieni byli na podstawie umowy o pracę w rozumieniu 
przepisów ustawy z dnia 26 czerwca 1974 roku - Kodeks pracy (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 roku, poz. 
1320 z późn. zm.). 

2. W dniu zawarcia umowy na realizację przedmiotowego zadania Wykonawca przedłoży wykaz oraz do 
wglądu kopie umów o pracę zawartych z osobami, o których mowa w ust. 1. 

3. W zakresie wrażliwych danych osobowych kopie załączonych dokumentów winny zapewniać 
bezpieczeństwo i ochronę danych. 

4. W przypadku zmian personalnych  Wykonawca zobowiązany będzie do przedłożenia do wglądu kopii 
nowo zawartych umów o pracę w terminie 3 dni od dokonania zmiany. 

5. Nieprzedłożenie przez Wykonawcę kopii umów zawartych z pracownikami wskazanymi w ust. 1 i 4 
będzie traktowane jako niewypełnienie obowiązku zatrudnienia pracowników na podstawie umowy 
o pracę i skutkować będzie naliczeniem kar zgodnie z rozdziałem III – Projektowane Postanowienia 
Umowy § 13 ust. 1 pkt 6. 

6. Zamawiający ma prawo nie dopuścić pracowników wykonawcy/podwykonawcy, których kopie umów o 
pracę nie zostały przedłożone, do realizacji przedmiotu umowy. 

7. W trakcie realizacji zamówienia zamawiający jest uprawniony do wykonywania czynności kontrolnych 
wobec wykonawcy odnośnie spełniania przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia 
na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 1 czynności. Zamawiający 
uprawniony jest w szczególności do:  
a) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów i 

dokonywania ich oceny, 

b) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. 

wymogów, 

c) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia. 

8. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie zamawiającego w terminie 3 dni od wezwania  
wykonawca przedłoży zamawiającemu wskazane poniżej dowody w celu potwierdzenia spełnienia 
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez wykonawcę lub podwykonawcę osób 
wykonujących wskazane w ust. 1 czynności w trakcie realizacji zamówienia: 

a. oświadczenie wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy  

o pracę osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie zamawiającego. Oświadczenie to 

powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę 

złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na 

podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru 

etatu oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu wykonawcy lub 

podwykonawcy; 

b. poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez wykonawcę lub podwykonawcę kopię 

umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji zamówienia czynności, których dotyczy 

ww. oświadczenie wykonawcy lub podwykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres 

obowiązków, jeżeli został sporządzony). Kopia umowy/umów powinna zostać zanonimizowana w 

sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 

maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 1781) (tj. w szczególności bez imion, 



 

 

nazwisk, adresów, nr PESEL pracowników). Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o 

pracę i wymiar etatu powinny być możliwe do zidentyfikowania; 

9. Z tytułu niespełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie 
umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust.1 niniejszego paragrafu czynności zamawiający 
przewiduje sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez wykonawcę kary umownej w wysokości 0,2 % 
wynagrodzenia  określonego w § 5 ust.1 niniejszej umowy za każdy dzień zwłoki z tytułu niewykonania 
tego obowiązku umownego. 

10. W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający ma prawo dokonać kontroli w zakresie zgodności danych 
osób wykonujących pracę z przedłożonymi przez wykonawcę umowami o których mowa w ust 2. W 
przypadku niezgodności Zamawiający ma prawo nie dopuścić pracownika do wykonywania pracy, 
powiadomić odpowiednie organy oraz odstąpić od umowy. 

11. Z wymienionych powyżej czynności sprawdzających zamawiający sporządza notatkę. 

§ 9 

1. Wykonawca zobowiązuje się do umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom organów nadzoru 
budowlanego i innym uprawnionym osobom, do których należy wykonywanie zadań określonych 
ustawą Prawo Budowlane oraz udostępnienia im danych i informacji wymaganych tą ustawą oraz 
innym osobom, które Zamawiający wskaże w okresie realizacji przedmiotu umowy. 

§ 10 

1. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują następujące 
uprawnienia: 
1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, Zamawiający może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad i 

żądać ich usunięcia wyznaczając Wykonawcy odpowiedni termin. 
2. Jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, to: 

1) jeżeli umożliwiają użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może 
obniżyć wynagrodzenie, do odpowiednio utraconej wartości użytkowej, estetycznej i technicznej, 

2) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od 
umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi. 

3. W przypadku nie usunięcia wad w wyznaczonym terminie Zamawiający może dokonać ich usunięcia 
w zastępstwie Wykonawcy i na jego koszt.  

§ 11 

1. Gotowość do odbiorów robót budowlanych zanikających i ulegających zakryciu oraz robót wykonanych, 
Wykonawca będzie zgłaszał na bieżąco Zamawiającemu. 

2. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru robót w formie pisemnej. 
3. Odbiór robót, o którym mowa w ust. 1, dokonany zostanie komisyjnie z udziałem przedstawicieli 

Wykonawcy i Zamawiającego. 
4. Odbiór końcowy ma na celu przekazanie Zamawiającemu ustalonego przedmiotu umowy po 

sprawdzeniu jego należytego wykonania.  
5. W dniu końcowego odbioru Wykonawca przekaże Zamawiającemu: protokoły odbioru i badań, 

świadectwa kontroli jakości, certyfikaty i deklaracje zgodności, atesty wbudowanych materiałów. 
6. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór  robót w ciągu 7 dni od daty zawiadomienia go 

o zakończeniu przedmiotu umowy i osiągnięcia gotowości do odbioru, zawiadamiając o tym 
Wykonawcę. 

7. Zamawiający ma prawo wstrzymać czynności odbioru, jeżeli Wykonawca nie wykonał przedmiotu 
umowy w całości, oraz nie przedstawił dokumentów, o których mowa w ust. 6. 

8. Z czynności odbioru końcowego robót, odbioru przed upływem okresu rękojmi będzie spisany protokół 
zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru. 

9. Za datę wykonania przedmiotu umowy, określonego w § 3 , uznaje się dzień, w którym Wykonawca 

zgłasza Zamawiającemu gotowość do odbioru, jeżeli prace objęte zgłoszeniem w toku czynności 

odbioru zostały uznane za kompletne, wykonane należycie i zgodnie z umową.  

10. Do terminu wykonania przedmiotu umowy, nie wlicza się czasu, w którym Zamawiający dokonuje 

czynności odbioru określonych w niniejszym paragrafie. 

 

 



 

 

§ 12 

1. Strony ustalają, że okres rękojmi za wady przedmiotu umowy wynosi odpowiednio na roboty 
budowlane ……….. miesięcy.  

2. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytułu rękojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy istniejące 
w czasie dokonywania czynności odbioru oraz za wady powstałe po odbiorze, lecz z przyczyn 
technicznych tkwiących w przedmiocie umowy w chwili odbioru.  

3. Bieg terminu rękojmi rozpoczyna się licząc od dnia odbioru końcowego przedmiotu umowy lub 
potwierdzenia usunięcia wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym przedmiotu umowy, a dla 
wymienianych materiałów z dniem ich wymiany. 

4. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu rękojmi także po terminach określonych w ust. 1 jeżeli 
reklamował wadę przed upływem tych terminów. 

5. Czas reakcji na zgłoszenie o powstałej wadzie, wynosi nie dłużej niż jeden dzień roboczy. Jest to czas od 
wysłania zgłoszenia faxem, e-mailem lub zgłoszenia telefonicznego do przyjazdu na miejsce 
przedstawiciela Wykonawcy posiadającego kwalifikacje i uprawnienia do wykonywania naprawy. 

6. Wykonawca oświadcza, że dokona naprawy w terminie do 7 dni roboczych od dnia zgłoszenia wady. 
7. Za zgodą Zamawiającego termin naprawy w uzasadnionych przypadkach może ulec wydłużeniu 

w zależności od rodzaju wady i możliwości technologicznych jej usunięcia. 
8. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia na piśmie Zamawiającego o usunięciu wad oraz do 

żądania wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych. 
9. W przypadku wystąpienia wad zagrażających bezpieczeństwu ludzi lub mienia, Wykonawca w trybie 

natychmiastowym zabezpieczy miejsce wystąpienia wady i w terminie nie dłuższym niż 3 godziny od 
powiadomienia (telefonicznie i potwierdzone faxem lub e-mailem) przystąpi do usuwania wady. 

10. Jeżeli po wezwaniu przez Zamawiającego Wykonawca nie usunie w terminie zgłoszonych wad, 
Zamawiającemu służy prawo zlecenia usunięcia wad osobie trzeciej na koszt Wykonawcy. 

11. Zamawiający nie ma obowiązku powiadomienia Wykonawcy o zamiarze zlecenia usunięcia wad osobie 
trzeciej. 

12. W przypadku nie usunięcia wad w terminach określonych wyżej, wykonawca zapłaci Zamawiającemu 
kary umowne zgodnie z § 14 ust 1 pkt 2 niniejszej umowy. 

13. Wykonawca zwróci koszty naprawy zrealizowanej przez Zamawiającego poprzez zlecenie innemu 
Wykonawcy, w przypadku, gdy po dwukrotnym wezwaniu do usunięcia wady w wyznaczonym terminie, 
Wykonawca jej nie usunie. Zamawiający nie będzie uzgadniał z Wykonawcą kosztów takiej naprawy. 
Wykonawca zobowiązany jest do ich pokrycia w ciągu 14 dni od daty otrzymania dowodu zapłaty od 
Zamawiającego. 

14. Wykonawca oświadcza, że ponosi odpowiedzialność za szkody Zamawiającego i osób trzecich 
spowodowane istnieniem wad ukrytych materiałów i wykonywanych robót a także za szkody powstałe 
przy usuwaniu tych wad. 

§ 13 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 
1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokości 0,1 % wynagrodzenia netto, o którym 

mowa w § 5 ust. 1 umowy za każdy dzień zwłoki, 
2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze, w okresie rękojmi – w wysokości 0,1 % 

wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy za każdy dzień zwłoki; 
3) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy –  w wysokości 20 % 

wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy,  
4) jeżeli roboty objęte przedmiotem niniejszej umowy będzie wykonywał podmiot inny niż 

wykonawca lub inny niż podwykonawca zaakceptowany przez zamawiającego – w wysokości 10 % 
wynagrodzenia netto, o którym mowa § 5 ust. 1 umowy za każdy stwierdzony przypadek, 

5) za niedostarczenie aktualnej polisy ubezpieczenia OC lub niezachowanie ciągłości ubezpieczenia 
w okresie realizacji zamówienia w wysokości stanowiącej 2% łącznego wynagrodzenia, o którym 
mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy, 

6) za nieprzedłożenie przez Wykonawcę do wglądu kopii umów zawartych z pracownikami 
wskazanymi w § 9 niniejszej umowy w wysokości 0,1% wynagrodzenia netto, o którym mowa § 5 
ust. 1 umowy za każdy dzień zwłoki.  

7) za brak zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom –  
1 000,00 zł za każde dokonanie przez Zamawiającego bezpośredniej płatności na rzecz 
Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców; 

8) za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym 
Podwykonawcom – 500,00 zł za każdy dzień zwłoki od dnia upływu terminu zapłaty do dnia 



 

 

zapłaty; 
9) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są roboty budowlane lub projektu jej zmiany, w wysokości 1.000,00 zł za każdy nieprzedłożony do 
zaakceptowania projekt Umowy lub jej zmiany; 

10) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii Umowy o podwykonawstwo lub 
jej zmiany w wysokości 300,00 zł za każdą nieprzedłożoną kopię Umowy lub jej zmiany; 

11) za brak dokonania wymaganej przez zamawiającego zmiany Umowy o podwykonawstwo  
w zakresie dostaw lub usług w zakresie terminu zapłaty we wskazanym przez Zamawiającego 
terminie, w wysokości 500,00 zł. 

2. Zamawiający ma prawo kumulować kary umowne wymienione w ust. 1 niniejszego paragrafu za 
wyjątkiem kary umownej, o której mowa w pkt 3 ust. 1. 

3.  Łączna wysokość kar umownych, które Zamawiający może naliczyć wobec Wykonawcy nie może 
przekroczyć 20% łącznego wynagrodzenia netto wskazanego w § 5 ust. 1 niniejszej umowy. 

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do dochodzenia na zasadach ogólnych - określonych  
w Kodeksie cywilnym - zapłaty odszkodowania przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar 
umownych, jeśli nie pokryją one poniesionej przez Zamawiającego szkody. 

5.  Strony uzgadniają, iż Zamawiający uprawniony jest do potrącania należności z tytułu kar umownych z 
wynagrodzenia Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

 
§ 14 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli pomimo pisemnego wezwania: 

a) Wykonawca nie rozpoczął realizacji robót w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy; 

b) Wykonawca przerwał realizację robót i nie podejmuje się ich realizacji bez uzasadnionych 

przyczyn przez okres  kolejnych 10 dni roboczych; 

c) Wykonawca realizuje roboty w sposób niezgodny z postanowieniami umowy; 

d) Wykonawca bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego dokonał cesji wierzytelności z Umowy; 

2. Ponadto Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy na zasadach określonych w art. 

456 ustawy Prawo zamówień publicznych. 

3. Odstąpienie od Umowy przez którąkolwiek ze Stron powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem 

nieważności, z podaniem przyczyny odstąpienia, w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o 

okolicznościach określonych w ust. 1 i 2. 

4. Niezależnie od zapisów w  ust.1 i 2 Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy na 

zasadach określonych w Kodeksie Cywilnym 

 

§ 15 

1. Ustala się zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5 % wynagrodzenia brutto, o 
którym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy, tj. kwotę ………………………………. zł (słownie: 
……………………………………………..…). 

2. Zabezpieczenie służy pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy. 
3. W dniu podpisania umowy Wykonawca przekazuje ustalone w ust. 1 zabezpieczenie należytego 

wykonania umowy tj. kwotę ……………………………………………….. zł w formie 
…………………………………………………………………………….………. 

4. Strony postanawiają, ze 30 % wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania umowy jest 
przeznaczone na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady. 

5. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy będzie zwrócone Wykonawcy w terminach 
i wysokościach jak niżej: 
5.1. 70% kwoty zabezpieczenia w terminie 30 dni od daty wykonania zamówienia i uznania go przez 

zamawiającego za należycie wykonane, 
5.2. 30 % kwoty zabezpieczenia w terminie do 15 dni od daty upłynięcia okresu rękojmi za wady. 

 
§ 16 

1. Strony zobowiązują się do wzajemnego informowania się o wszelkich okolicznościach mogących mieć 

wpływ na wykonanie umowy oraz do dołożenia należytej staranności i działania według ich najlepszej 

wiedzy w celu wykonania  umowy. 

2.  Wszystkie zawiadomienia, żądania oraz inna korespondencja dokonywana na podstawie  Umowy będą 

sporządzane na piśmie i doręczane drugiej Stronie osobiście lub wysłane za potwierdzeniem odbioru 



 

 

listem poleconym lub przesyłką kurierską albo też wysłane pocztą elektroniczną na podany poniżej adres 

lub numer drugiej Strony albo na taki inny adres, adres poczty elektronicznej, o jakim Strona taka 

zawiadomi w tym celu drugą Stronę. Strony uzgadniają, iż na żądanie drugiej Strony zawiadomienia 

przesłane pocztą elektroniczną zostaną niezwłocznie sporządzane na piśmie i doręczane drugiej Stronie 

osobiście lub wysłane za potwierdzeniem odbioru listem poleconym lub przesyłką kurierską. Tak 

dokonane doręczenia będą skuteczne niezależnie od jakiejkolwiek zmiany adresu Strony, o której Strona 

taka nie zawiadomiła.  

adres Zamawiającego: ……………………………………………………………………………………… 

w formie elektronicznej na adres: …………………………… 

adres Wykonawcy: ……………………………………………………………………………………… 

w formie elektronicznej na adres: ……………………………………………………. 

 lub inne adresy, które zostaną podane do wiadomości jednej Strony przez drugą  Stronę. 

3. Zawiadomienia dokonane w sposób określony w ust. 2 niniejszego paragrafu  będą uważane za dokonane 

z chwilą doręczenia, a w przypadku zawiadomień przesłanych pocztą elektroniczną doręczenia uważa się 

za dokonane z chwilą potwierdzenia ich odbioru przez drugą Stronę. Równocześnie Strony ustalają, iż w 

razie nieodebrania przez Stronę poprawnie adresowanej jednokrotnie awizowanej przesyłki następuje 

skutek doręczenia. Każda ze Stron może zmienić swój adres poprzez zawiadomienie przekazane drugiej 

Stronie w sposób określony powyżej. 

4.  Strony uzgadniają, iż oświadczenia/zawiadomienia dotyczące wypowiedzenia lub odstąpienia od 

umowy, będą składane wyłącznie w formie pisemnej doręczane drugiej Stronie osobiście lub wysłane za 

potwierdzeniem odbioru listem poleconym lub przesyłką kurierską pod rygorem nieważności. 

Jednocześnie Strony ustalają, iż w razie nieodebrania przez Stronę poprawnie adresowanej jednokrotnie 

awizowanej przesyłki następuje skutek doręczenia. 

5.  W przypadku zmiany przez którąkolwiek ze Stron, adresu, numeru telefonu, powiadomi ona o tym fakcie 

drugą Stronę na piśmie. Powiadomienie takie nastąpi najpóźniej w dniu poprzedzającym taką zmianę. W 

przypadku braku powiadomienia o takiej zmianie – wysłanie korespondencji na dotychczasowy adres 

będzie uważane za doręczone. 

 
§ 17 

 
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy kodeksu cywilnego, ustawy 

Prawo Budowlane i ustawy Prawo zamówień publicznych. 
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
3. Zamawiający dopuszcza następujące zmiany umowy dotyczące: 

1) Wskazania innego podwykonawcy; 
2) Rezygnacji z podwykonawców; 
3) Wskazanie innego zakresu podwykonawstwa; 
4) Wykonania zamówienia przy pomocy podwykonawców, pomimo niewskazania w postępowaniu 

żadnej części zamówienia przeznaczonej do wykonania w ramach podwykonawstwa, 
5) Zmiany ustawowej stawki procentowej podatku VAT – obecnie obowiązująca stawka podatku VAT 

wynosi 23%; 
6) Zmiany dotyczącej terminu realizacji przedmiotu zamówienia w przypadku wystąpienia: 

a) wystąpienia siły wyższej tj. wystąpienia zdarzenia losowego wywołanego przez czynniki 
zewnętrzne, którego nie można było przewidzieć przed zawarciem umowy oraz którego Strony 
nie mogły uniknąć ani któremu nie mogły zapobiec przy zachowaniu należytej staranności. Za 
siłę wyższą warunkującą zmianę umowy uważać się będzie w szczególności: powódź, pożar i 
inne klęski żywiołowe, zamieszki, strajki, ataki terrorystyczne, nagłe załamania warunków 
atmosferycznych w szczególności zagrażającego bezpośrednio życiu lub zdrowiu ludzi lub 
grożącego powstaniem szkody w znacznych rozmiarach,  

b) gdy wystąpi konieczność wykonania robót zamiennych lub innych robót niezbędnych do 
wykonania przedmiotu Umowy ze względu na zasady wiedzy technicznej, oraz udzielenia 
zamówień dodatkowych, które wstrzymują lub opóźniają realizację przedmiotu Umowy, 
wystąpienia niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez 
inne podmioty inwestycjami w zakresie niezbędnym do uniknięcia lub usunięcia tych kolizji, 

c) zawieszenia lub wstrzymania przez Zamawiającego wykonania robót budowlanych z przyczyn 
nie leżących po stronie Wykonawcy,  



 

 

d) działań osób/podmiotów trzecich uniemożliwiających lub utrudniających wykonanie robót 
budowlanych, które to działania nie są zawinione przez którąkolwiek ze Stron umowy,  

e) wydłużenia terminów dostaw materiałów, nie wynikającego z okoliczności zależnych od 
wykonawców ponad 14 dni w stosunku do zobowiązań dostawców materiałów – o okres 
wydłużenia terminów dostaw materiałów, 

f) zmiany dotyczącej terminu realizacji przedmiotu zamówienia w przypadku wystąpienia 

warunków pogodowych uniemożliwiających prawidłowe, zgodne ze sztuką budowlaną,  

wykonanie robót. 

g) zmiany dotyczącej terminu realizacji przedmiotu zamówienia w przypadku wystąpienia robót 

dodatkowych, których wykonanie jest niezbędne do ukończenia zamówienia podstawowego. 

h) zmiany osób pełniących funkcje techniczne na budowie (kierownik budowy). 

 
4. Zamawiający dopuszcza zmiany umowy w pozostałych wypadkach określonych w przepisie art. 

455  ustawy Prawo zamówień publicznych. Wszelkie spory mogące wynikać w związku z realizacją 
niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd miejscowo właściwy dla siedziby Zamawiającego. 
 

§ 18 

Wykonawca nie może bez uprzedniej zgody Zamawiającego, wyrażonej na piśmie pod rygorem 

nieważności, przenieść ani zbyć wierzytelności już wymagalnych, a także przyszłych, przysługujących 

Wykonawcy na podstawie umowy na osobę trzecią. Powyższy zakaz dotyczy także praw związanych z 

wierzytelnością, w szczególności roszczeń o zaległe odsetki – art. 509 §1 i § 2 Kodeksu cywilnego. 

§ 19 

Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym dwa dla Zamawiającego i 
jeden dla Wykonawcy. 

 

§ 20 

1. Załączniki stanowiące integralną część umowy: 
a) Oferta Wykonawcy z dnia ……………………………………, 
b) Specyfikacja Warunków Zamówienia, 
c) Kopia polisy ubezpieczeniowej. 

 

 
 
 

ZAMAWIAJĄCY                WYKONAWCA 
 
 
 
 

 
 


