UCHWALA NR 288/XLVII1/2022
RADY GMINY POPOW

z dnia 19 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
w miejscowosci Kamienszczyzna w gminie Popow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwala Nr 197/XXX1/2021 Rady
Gminy Popéw zdnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w miejscowosci Kamienszczyzna w gminie Popow,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Popow zatwierdzonego Uchwatg Nr 185/XXIX/2021 Rady Gminy Popéw z dnia
13 stycznia 2021 r., Rada Gminy Popéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
w miejscowosci Kamiefszczyzna w gminie Popow, w dalszej czgsci uchwaly zwany planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Popow, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Popdéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia planu do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Popow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania
umozliwiajacych rozwoj funkcjonalno-przestrzenny czg¢sci miejscowosci Kamienszczyzna z uwzglgdnieniem
istniejacego stanu zainwestowania, walorow Srodowiska przyrodniczego (dolina rzeki Gornianki) oraz obshugi
w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Popow zatwierdzonego Uchwala Nr 185/XX1X/2021 Rady Gminy Popow z dnia 13 stycznia 2021 r.;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bgdacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem
i symbolem literowym, w ktorych:

a) poz. 1 — cyfra, liczba — oznacza kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia,
b) poz. 2 — litery — oznaczaja przeznaczenie terenu;

5) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostepnych;

1d: 217182ED-2F39-4755-8EE7-BCD07BE1F424. Podpisany Strona 1



6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami 0 réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym, w przypadku urzadzen fotowoltaicznych
montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta
przez wszystkie panele fotowoltaiczne oraz rzuty poziome obiektow towarzyszacych, zwigzanych
z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej w ich obrysie zewnetrznym,;

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewngtrznym obrysie rzutow wszystkich
budynkow potozonych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej, w przypadku
urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezpos$rednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni dziatki budowlanej;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego (rozumianego zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrebnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, z wylaczeniem takich
elementow architektonicznych, jak: schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, dla urzadzen fotowoltaicznych ww. linia oznacza linig,
w ktorej mogag by¢ umieszczone panele fotowoltaiczne wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
oraz zabudowg towarzyszaca zwigzang zich funkcjonowaniem bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
usytuowania budowli, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych;

13) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktoérych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢,
dhugos¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

14) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastagpienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetnia¢ ustalenia szczegdtowe zawarte w planie;

15) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy okacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajacym 12;

16) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

17) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

18) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ polgczone wewnetrznymi —liniami
elektroenergetycznymi i wspotpracujace ze sobg ogniwa fotowoltaiczne stanowigce wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami towarzyszacymi catosciowy zespot techniczny stuzacy
produkcji  iprzesylowi energii elektrycznej wraz zotaczajacg przestrzenia, wtym drogami
eksploatacyjnymi;

19) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;

20) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie terenow;
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4) przeznaczenie terenow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”;
7) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”’;

8) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi réwnym Ilub
wyzszym od 10%;

9) obszary szczegOlnego zagrozenia powodziag o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi rownym lub
wyzszym od 1%;

10) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi roéwnym
lub wyzszym od 0,2%;

11) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;

12) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu od
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE o mocy powyzej 100 kW;

13) zwymiarowanie odlegto$ci mierzone w metrach.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Zasady zabudowy 1izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen ogoélnych zawartych w Rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 1 Rozdziale 4;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

2. Potozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;
2) zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem RM;
3) zabudowa rekreacji indywidualnej oznaczona symbolem ML;
4) zabudowa ushugowa oznaczona symbolem U;
5) zabudowa produkcyjno-ustugowa oznaczona symbolem P/U;
6) farma fotowoltaiczna oznaczona symbolem EF;
7) urzadzenia gospodarki wodnej oznaczone symbolem W;
8) lasy oznaczone symbolem ZL;
9) dolesienia oznaczone symbolem ZLd;
10) 1aki i pastwiska oznaczone symbolem REL,;
11) grunty rolne oznaczone symbolem R;
12) wody powierzchniowe §rdédlagdowe — rzeki oznaczone symbolem WSp;
13) wody powierzchniowe srodladowe — rowy melioracyjne oznaczone symbolem WSr;
14) drogi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:
a) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej,
b) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowe;j;
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15) publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ;
16) dojazdy gospodarcze oznaczone symbolem KD-Go.

2.Dla poszczegélnych terenow obowiagzuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1, 21 5:

1)dla terendow wymienionych wust. 1 pkt od 1do 13 wprowadza si¢ przepisy szczegétowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposob zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog i ciaggéw oraz
dojazdow gospodarczych, wymienionych w ust. 1 pkt od 14 do 16, okreslaja przepisy szczegdtowe zawarte
w Rozdziale 4.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru uwzgledniajgcg istniejgce zainwestowanie oraz
walory przyrodniczo-kulturowe dla rozwoju cz¢s$ci miejscowosci Kamienszczyzna:

a) wzdhuz istniejacego uktadu komunikacyjnego wyznacza si¢ tereny dla uzupetnien i rozwoju zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN, zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem
RM oraz rekreacji indywidualnej oznaczone symbolem ML — o ustalonym w ramach wydzielonych
terenéw przeznaczeniu i parametrach zagospodarowania,

b) wyznacza si¢ pojedyncze tereny aktywno$ci gospodarczej iustug: zabudowy ustugowej oznaczone
symbolem U, zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone symbolem P/U, farm fotowoltaicznych
oznaczone symbolem EF oraz teren obstugi technicznej gminy: urzadzen gospodarki wodnej oznaczone
symbolem W — oustalonym wramach wydzielonych terendw przeznaczeniu i parametrach
zagospodarowania,

¢) wyznacza si¢ tereny wspoltworzace system ekologiczny gminy: lasy oznaczone symbolem ZL, w tym
stanowigce fragmenty wickszych kompleksow lesnych, dolesienia oznaczone symbolem ZL.d, iaki
i pastwiska polozone wzdhiz rzeki Gornianki oznaczone symbolem RE, grunty rolne oznaczone
symbolem R oraz wody powierzchniowe $rodladowe — rzeki oznaczone symbolem WSp, rowy
melioracyjne oznaczone symbolem WSr,

d) wyznacza si¢ uktad drég publicznych oznaczonych symbolem KD, publicznych ciagéw pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolem KPJ oraz dojazdy gospodarcze oznaczone symbolem KD-Go;

2) ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okre§lonymi w §11 oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony ujg¢ wdod powierzchniowych, tereny iobszary gornicze, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych ustalone na podstawie przepisow odrebnych;

2) na obszarze objetym planem nie zostaly okre§lone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,
wynikajacego z przepiséw odrebnych;

3) dla fragmentu obszaru objg¢tego planem potozonego w zasiggu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 326 — Zbiornik Czestochowa (E), uzytkowanie izagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego, obowiazuje zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére przeciwdzialajg zagrozeniom $rodowiskowym  z racji
dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale iniekorzystnie naruszajacych w obszarze
objetym planem jako$¢ wod gruntowych i uzytkowych;

4) obowiazuje zakaz:
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a) lokalizowania obiektow 1urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegllnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym
planem oraz na sgsiednie lokale, w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalach
uzytkowych znajdujacych si¢ wtym samym budynku, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 2RM, P/U, EF, W oraz drég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;j,

d) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowej,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

5) obowigzuje zachowanie czgsci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenow;

6) w obszarze objetym planem ustala si¢ ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) wyznaczenie terenow laséw, dolesien, tak i pastwisk oraz gruntéw rolnych wspoéttworzacych system
ekologiczny gminy i zapewniajacych jego cigglose,

b) zachowanie i ochrong doliny rzeki Gornianki — korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym,

¢) wyodrebnienie terenu rzeki Gornianki zaliczonej do publicznych srédladowych wod powierzchniowych
o istotnym znaczeniu dla regulacji stosunkow wodnych;

7) dla udokumentowanego zloza surowcoéw naturalnych — piaskow budowlanych ,Kamienszczyzna”
obowigzuje ochrona przed zainwestowaniem (w tym m.in. ochrona przed zabudowa powierzchni terenu),
mogacym uniemozliwi¢ wykorzystanie ztoza i niezbedna do tego dziatalno$¢ gornicza;

8)w celu zapewnienia prawidlowego sptywu wod iutrzymania prawidtowych stosunkow wodnych
w obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek zachowania iutrzymania droznosci rowow
melioracyjnych z mozliwo$cig ich przebudowy wedlug ustalen planu, w sposdb zapewniajacy ich
prawidlowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem RM jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

c) dla terené6w oznaczonych symbolem ML jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,

d) dla istniejacych siedlisk potozonych w ramach terené6w oznaczonych symbolami: R i RL jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, pozostale niezabudowane czesci nieruchomos$ci nie podlegaja ochronie
akustyczne;j.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
¢) obiekty débr kultury wspdlczesnej;
2) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej w postaci wyrdznionych na rysunku planu:

a) stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” obejmujacych stanowiska archeologiczne oznaczone
w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw archeologicznych numerami:
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- AZP 82-46/10 (epoka kamienia, $lad osadnictwa),
- AZP 82-46/17 (epoka kamienia, $lad osadnictwa oraz pradzieje — ogdlnie — §lad osadnictwa),

b) strefy ochrony archeologicznej ,,OW” obejmujace obszary o domniemanej na podstawie badan lub
innych wskazowek, zawarto$ci reliktow archeologicznych;

3) w strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” obowigzuje:

a) prowadzenie prac ziemnych naruszajacych struktury gruntu (wykopy, niwelacje itd.) na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych (forma izakres badan okreslana jest zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi),

b) w przypadku stanowisk wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy dazyé do wyeliminowania kolizji
inwestycji ze stanowiskiem;

4) w strefach obserwacji archeologicznej ,,OW” w ramach podejmowanych dzialan obowigzuje prowadzenie
prac ziemnych naruszajacych struktury gruntu (wykopy, niwelacje itd.) na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych (forma i zakres badan okreslana jest zgodnie przepisami odrebnymi).

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw
publicznie dostepnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych
i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztaltowania;

2) wyznacza si¢ uktad terené6w publicznie dostepnych w sktad, ktérego wchodzg tereny:
a) drég publicznych oznaczonych symbolem KD, o ustalonych w planie klasach,
b) publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KPJ,
¢) dojazdoéw gospodarczych oznaczone symbolem KD-Go;

3) dla terenow, o ktérych mowa w pkt 2 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbgdnych obiektow infrastruktury technicznej niebedacych odrebnymi
budynkami,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych: 12,0 m, dla
pozostatych budowli: 5,0 m,

c¢) urzadzenia przeznaczone dla ruchu pieszego nalezy dostosowaé¢ do wymogdéw oséb ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkow
nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejagcych — zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2)dla budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi terenow drdg a wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe oraz
odbudowg zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw, z zastrzezeniem, ze nowo
powstajaca czes¢ budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczona linia zabudowy,
zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy budynku;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig na
dziatkach o szerokosci rownej lub mniejszej niz 16,0 m przy zachowaniu przepisow odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych, garazy bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia
przy zachowaniu przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych sytuowania zabudowy od granic lasu;

5) dla dachéw obowiazuje:
a) dopuszcza si¢ nastepujace uktady kalenicy gléwnej budynkow:
- rownolegly lub prostopadly do dtuzszej granicy dzialki,
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- rownolegty lub prostopadty do linii rozgraniczajacej ulicy,

-w uzasadnionych przypadkach, wtym na dziatkach naroznych oraz na dziatkach
o nieregularnym ksztalcie — dostosowany do istniejacej zabudowy,

b) dla budynkéw mieszkalnych, rekreacji indywidualnej i ustugowych dopuszcza si¢ dachy symetrycznie
pochyte, dwuspadowe lub wiclospadowe, dachy naczdétkowe; kat nachylenia potaci dachowych od 35° do
45° lub dachy ptaskie,

c¢) dla budynkéw produkcyjnych i zabudowy towarzyszacej, w tym zwigzanej z funkcjonowaniem farmy
fotowoltaicznej, kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe,
o kacie nachylenia od 0° do 45°,

e) pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng, bitumiczng lub blaszang w odcieniach ceglastej czerwieni,
szarego lub bragzowych, wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotowa i asfaltows (z wytaczeniem, jako
pokry¢ dachow plaskich);

6) dla elewacji budynkow:

a) nalezy stosowa¢ materialy naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub klinkierowa,
kamien, drewno,

b) wyklucza si¢ stosowanie paneli syntetycznych, tzw. sidingu, oktadzin z paneli blaszanych oraz blachy
falistej,

¢) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

d) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materiatowych oraz kolorystyki;

7) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenéw okresla sig:
a) wskazniki zagospodarowania terenow,
b) parametry zabudowy;

8) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom / lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 dom,

¢) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom,

d) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,

e) dla obiektow oraz lokali uslugowych ihandlowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m*> minimum 2 miejsca
postojowe na lokal,

f) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowite;,
g) dla ustug agroturystyki i rekreacji — 1 miejsce postojowe na 1000 m? powierzchni terenu,
h) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow:

- dla samochodow osobowych: 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

- dla samochodéw ciezarowych: 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m?> powierzchni calkowite;j,
dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc postojowych zlokalizowanych w dokach magazynowych,

i) dla terenéow farm fotowoltaicznych oraz gospodarki wodnej — 1 miejsce postojowe w odniesieniu do
dziatki budowlanej,

j)w przypadku wystepowania na dziatce, terenie zabudowy o zréznicowanych funkcjach, miejsca
parkingowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji,
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k) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 6 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdoéw, minimum 5% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych;

9) dla istniejacych budynkow, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w pkt 8 nie stosuje

si¢;
10) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w liczbie wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 8,

b) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych: w formie parkingdow terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkow garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych,

c)w przypadku wystgpowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sum¢ miejsc postojowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 8.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

2) przeprowadzanie scalania ipodziatu nieruchomos$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktéra
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcjg i warunkami zagospodarowania dla calego terenu;

3)ze wzgledu na faktycznie wystepujace uwarunkowania: stan wilasnosci (wiasno§¢ komunalna lub
pojedyncze nieruchomosci) oraz ustalone przeznaczenie terenu, dla terendw oznaczonych symbolami:
2MN, 2RM, 1U, 1W, 1EF, 2EF, 3EF odstepuje si¢ od okreslenia szczegdélowych zasad scalenia i podziatu
nieruchomosci;

4) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja, z zastrzezeniem pkt 5,
parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 1ML, 2ML, 3ML, 4ML: 1000 m?,

- dla terené6w oznaczonych symbolami: 1RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM,
11RM, 12RM, 13RM: 1200 m?,

- dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U: 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

- dla terendw oznaczonych symbolami: IMN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11IMN, 1RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 1ML, 2ML, 3ML,
4ML: 20,0 m,

- dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U: 25,0 m,

c)dla terendéw, o ktorych mowa w pkt4 lit. a, b: kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: 70°-110°;

5) dopuszcza sie¢ odstgpstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu
dziatki okreslonych w pkt 4 lit a, b w przypadku wydzielen:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§ 13. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dzialki ewidencyjne w granicach terenoéw
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dzialek budowlanych, stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudoweg zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)dla istniejacych budynkow oraz lokali, ktoérych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny
z przeznaczeniem okre$lonym w planie, do czasu zagospodarowania terendOw zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remont i przebudowe;

2) dla sytuowania zabudowy wzdtuz granic lasow obowigzuja przepisy odrebne;

3)na rysunku planu wskazuje si¢ obszary szczegélnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi rownym lub wyzszym od 10% potozone w dolinie rzeki Gornianki, dla ktérych
obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)na rysunku planu wskazuje si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi rownym lub wyzszym od 1% potozone w dolinie rzeki Gornianki, dla ktérych
obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) na rysunku planu wskazuje si¢ obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi réwnym lub wyzszym od 0,2% potozone w dolinie rzeki Goérnianki;

6) w zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w pkt 3 1 4 ustala si¢:
a) zakaz realizacji nowej zabudowy,

b) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe irozbudowe wylacznie na cele
mieszkaniowe pod warunkiem ograniczenia strat powodziowych i zachowania bezpieczenstwa,

c¢) obowigzuje utrzymanie droznosci koryta rzeki Gornianki i jej doliny zalewowej poprzez niedopuszczanie
do nadmiernego rozwoju roslinnosci tj. zaro$la, krzewy, geste skupiska drzew;
7) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji: Klobuck-
Rebielice obowigzuje wyrdzniony na rysunku planu pas technologiczny o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m
z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), w ktorym obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych wysokosé moze
przekracza¢ 3,0 m,

c) warunki lokalizacji pozostalych budynkéw i obiektéw budowlanych musza uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych;

8) dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV obowigzuja,
z zastrzezeniem zawartym w pkt 9, wyr6znione na rysunku planu pasy technologiczne o szerokosci 14,0 m
(po 7,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), w ktoérych obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia drzew i krzewow tych gatunkéw, ktorych wysoko$¢ moze
przekracza¢ 3,0 m,

c) warunki lokalizacji pozostalych budynkéw i obiektow budowlanych musza uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych;

9)w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV
nie obowiazuja ograniczenia, o ktorych mowa w pkt §;
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10) na rysunku planu okresla si¢ stref¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu zwigzang z lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, ktorej granice pokrywajg si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenow,
na ktorych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w Rozdziale 3 dopuszcza si¢ takie urzadzenia;

11) na rysunku planu wskazuje si¢ w ramach terenu oznaczonego symbolem 1W stref¢ ochrony bezposredniej
studni glebinowej — gminnego ujgcia wod podziemnych w Kamienszczyznie zgodnie zudzielonym
pozwoleniem wodnoprawnym okreslajacym warunki szczegolnego korzystania z tych waod,

12) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL wchodzacego w sktad lasow panstwowych grupy I o statusie
lasow ochronnych zasady prowadzenia gospodarki lesnej okresla dokument nadajacy im ten status.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:
1) zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:
a) powiazan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,
b) klasyfikacji drog,
¢) linii rozgraniczajacych terenow drog wraz ze skrzyzowaniami;
2) dla obszaru objetego planem ustala si¢:

a) glowne powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym
stanowi droga powiatowa DP2017S (ul. Sabaty, Krolewska) relacji: Rebielice Krolewskie — Zawady
oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-Z,

b) powigzania wewngtrzne — dostgp do zewnetrznego uktadu drég i obstuge istniejacego i projektowanego
zainwestowania poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej (KD-D), publiczne ciagi pieszo-jezdne (KPJ)
oraz dojazdy gospodarcze (KD-Go);

3) dopuszcza si¢ realizacjg drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 6,0 m;

4) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ktérych parametry pozwalaja
na wydzielenie $ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ budowe Sciezek
rowerowych poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala si¢:

a) zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, poprzez istniejacag i projektowang sie¢ wodociggowa zasilang z komunalnego ujecia
wody w Kamienszczyznie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wody do celéw rolniczych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

C) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow ustala sie:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekow sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania
sciekow poprzez rozbudowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci cieklte zgodnie z przepisami odrgbnymi, z mozliwoscia
realizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekdw spetniajacych wymogi przepisow odrgbnych,
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¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach wtasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowa ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemoOw rozsaczajacych,
zbiomikow odparowujgcych iretencyjnych, studni chtonnych, z zachowaniem retencji opo6zniajacej
odptyw, zgodnie z przepisami lokalnymi oraz przepisami odrebnymi,

b) wody opadowe z dachéw budynkoéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

c) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: drog, parkingow, placow manewrowych oraz
innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszcza¢ zpiasku, blota 1izanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych, lokalizowanych w granicach odwadnianych terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zakazuje si¢ zmiany kierunku naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng poprzez istniejaca i projektowana sie¢ sredniego i niskiego napigcia,
kablowg lub napowietrzng oraz stacje transformatorowe SN/nN 15/0,4 kV, stupowe i wngtrzowe,

b) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej potrzeb
dziatki o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 3,0 m dla stacji
shupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez
koniecznosci przylaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ustalenia
w lit. d,

d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki
stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 100 kW dla terenéw oznaczonych
symbolem EF;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych iprzygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrédla ciepta =z zastosowaniem paliw
ekologicznych, wtym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikow
spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspodlnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegélnych odbiorcow lub po ewentualnej
gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci 1 urzadzen rozprowadzajacych gaz Sredniego i niskiego ci$nienia;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejace;j
1 projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr iusuwanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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§ 17. Ustala si¢ nastgpujacy sposoéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.

§ 18. 1. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastgpujgce tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD-D,
b) tereny publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami: KPJ,
¢) teren urzadzen gospodarki wodnej oznaczony symbolem W,
d) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — rzeki oznaczone symbolem WSp,
e) tereny wod powierzchniowych $rédladowych — rowdéw melioracyjnych oznaczone symbolem WSr;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: teren drogi powiatowej oznaczony symbolem
1KD-Z.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu: 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, garaze, drogi wewnetrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
50%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) warunki dla istniejagcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wpkt1l i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe: 9,0 m,
- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,
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b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

§ 21. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM,
11RM, 12RM, 13RM ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa, w formie budynku mieszkalnego wraz zzabudowa
gospodarczg, inwentarska, wtym zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego
z zastrzezeniem zawartym w pkt 3 lit. f lub ogrodniczego;

2) dopuszcza sie: istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — w formie wolnostojacej, zabudowe
ustugowa, w tym agroturystyke, garaze, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
40%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?,

f) wyklucza si¢ chow 1ihodowle zwierzat wliczbie wigkszej niz 40 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza);

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym wpkt1l i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i1 warunki ksztalttowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne, ustugowe: 9,0 m,

- budynki gospodarcze i inwentarskie zwigzane z obstugg rolnictwa: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci dla pojedynczych obiektéw zwigzanych zobstuga gospodarstw rolnych (np. silosy),
maksymalnie o 20%,

- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 2RM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa, w formie budynku mieszkalnego wraz zzabudowa
gospodarczg, inwentarskg, wtym zwigzang zprowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego
z zastrzezeniem zawartym w pkt 3 lit. f lub ogrodniczego;

2) dopuszcza sig: garaze, parkingi, sieci infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
0,45,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
45%,
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e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?,

f) wyklucza si¢ chow 1ihodowle zwierzat wliczbie wigkszej niz 40 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza), ograniczenie nie dotyczy budynku inwentarskiego, o ktorym mowa w lit.

g

g) dopuszcza si¢ zgodnie z uzyskanym pozwoleniem na budowe realizacje budynku inwentarskiego —
tuczarni o obsadzie do 155,4 DJP z czeScia socjalng oraz infrastrukturg towarzyszaca, w tym silosow
paszowych oraz zbiornikoéw na Scieki;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym wpkt1 i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: 9,0 m,

- budynki gospodarcze, inwentarskie zwigzane z obstuga rolnictwa: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci dla pojedynczych obiektéw zwigzanych zobstuga gospodarstw rolnych (np. silosy),
maksymalnie o 20%,

- budynki gospodarcze, garaze: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.
§ 23. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacji indywidualnej — w formie wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, garaze, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

¢) obowigzuje zachowanie le$nego charakteru dzialek ze zwarta zielenia,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) warunki dla istniejagcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wpkt1l i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5;

5) zasady i warunki ksztatltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogélnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki rekreacji indywidualnej: 8,0 m,
- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.
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§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢: lokale mieszkalne, parkingi, sieci infrastruktury techniczne;j;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wpkt1 i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i1 warunki ksztatltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢: ushugi w formie lokali wbudowanych, budynki gospodarcze, garaze, drogi wewngtrzne,
parkingi, sieci infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
20%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w pkt1i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki produkcyjne, sktady i magazyny, towarzyszace obiekty budowlane inne niz budynki: 10,0 m
— dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci dla pojedynczych elementow zwigzanych z technologia
produkcji maksymalnie o 30%,

- budynki ustugowe: 10,0 m,
- budynki gospodarcze, garaze: 6,0 m;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.
§ 26. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1EF, 2EF, 3EF ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: farma fotowoltaiczna — urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) dopuszcza si¢: zabudowe towarzyszacg zwigzang z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, place i drogi
montazowe oraz eksploatacyjne dla potrzeb serwisowych w okresie budowy i eksploatacji farmy
fotowoltaicznej, sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem farmy
fotowoltaicznej, w tym w zakresie przylaczenia do systemu elektroenergetycznego, uprawy rolne, zielen
naturalng — nieurzadzona;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
5%,

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m,

c) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15 lub poprzez tereny sasiednie,
b) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1W ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: urzadzenia gospodarki wodnej;
2) dopuszcza si¢: budynki administracyjno-socjalne, parkingi, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ gminne ujecie wod podziemnych wraz z ustalong strefa ochrony bezposredniej studni
glebinowej, o ktorym mowa w §14 pkt 11, z dopuszczeniem jego przebudowy lub rozbudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10%,;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w pkt1i2
dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt S5,
w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztatltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

§ 28. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 471, 5ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) dopuszcza sig¢: istniejace sieci infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie iuzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
lasow,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow budowlanych (innych niz budynki)
zwigzanych z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi laséw,

¢) obiekty, o ktorych mowa w lit. b nalezy lokalizowaé poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig,
d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15 lub poprzez tereny sgsiednie.
§ 29. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1ZLd, 2Z1Ld, 3ZLd ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: dolesienia;
2) dopuszcza sig¢: istniejace sieci infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie istniejacych zadrzewien,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15 lub poprzez tereny sgsiednie.
§ 30. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1RE, 2RE, 3RE, 4RL, SRL, 7RL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: taki i pastwiska;
2) dopuszcza si¢: zbiorniki wodne, sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie terenow podmoktych, lokalnych zaglebien terenu z woda stale lub okresowo
stojaca pokrytych roslinnoscig szuwarowa lub tegowa,

b) wyklucza si¢ nasadzenia ro§linno$ci wysokiej 1 krzewow,
¢) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie,

d) wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujacych naturalng forme geomorfologiczng doliny,

e) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15 lub poprzez tereny sasiednie.
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem: 6RL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: taki i pastwiska;

2) dopuszcza sig: istniejacg zabudowe siedliskowa w formie budynku mieszkalnego wraz zzabudowsa
gospodarcza, zbiorniki wodne, sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie terendw podmoktych, lokalnych zaglebien terenu z wodg stale lub okresowo
stojaca pokrytych roslinnoscig szuwarowa lub tegowa,

b) wyklucza si¢ nasadzenia ro§linnosci wysokiej i krzewow,

c) wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujgcych naturalng forme geomorfologiczng doliny,

d) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:
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a) zachowuje si¢ istniejace siedlisko: zabudowe mieszkalng wraz z towarzyszaca zabudowa gospodarcza
z mozliwoS$cig remontu i przebudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.
§ 32. Dla terendw oznaczonych symbolami: 4R, 7R, 9R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

2) dopuszcza si¢: zabudowe zwigzang =z produkcja rolng, zadrzewienia $rodpolne, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy, w tym siedlisk, z wyjatkiem zabudowy zwiazanej z produkcja rolna,

b) wyklucza si¢ choéw 1ihodowle zwierzat wliczbie wigkszej niz 40 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza),

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dzialki budowlanej, ale tgczna powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 1000 m?,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,001,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 2 dopuszcza
si¢ przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich zwigzanych z obstuga
rolnictwa: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych obiektow zwigzanych
z obstuga gospodarstw rolnych (np. silosy), maksymalnie o 20%;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15 lub poprzez tereny sasiednie,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

§ 33. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 5R, 6R, 8R, 10R, 11R, 12R, 13R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

2) dopuszcza si¢: istniejaca zabudowe siedliskowa w formie budynku mieszkalnego z (lub bez) zabudowa
gospodarcza, zadrzewienia $rodpolne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy siedliskowej i/ lub budynkéw gospodarczych, inwentarskich,

b) wyklucza si¢ chow ihodowle zwierzat wliczbie wigkszej niz 40 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza);

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w pkt2
usytuowanej w ramach istniejgcych siedlisk:

a) dopuszcza si¢ wymiane, przebudowe, rozbudowe maksymalnie o 10% istniejacej kubatury,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne: 9,0 m,
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- budynki gospodarcze, inwentarskie zwigzane z obstuga rolnictwa: 12,0 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15 lub poprzez tereny sasiednie,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.
§ 34. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1WSp, 2WSp ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srodladowe — rzeki;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna;
3) warunki zagospodarowania terenow:
a) zachowuje si¢ istniejacy ciek wodny — rzeke Gornianke,

b) dopuszcza si¢ punktowe przekrycie dla potrzeb realizacji dojazdow i dojs¢ do dziatek, pod warunkiem
zachowania ciggtosci rzeki,

c) w zakresie uzytkowania obowigzujg ustalenia okreslone we wlasciwych przepisach odrebnych.
§ 35. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1WSr, 2WSr ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rédladowe — rowy melioracyjne;

2) dopuszcza si¢: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie i utrzymanie droznosci rowow,

b) dopuszcza si¢ punktowe przekrycie rowow, np. dla potrzeb realizacji dojazdéw i1 doj$¢ do dziatek, pod
warunkiem zachowania cigglto$ci poszczegdlnych rowow,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15 lub poprzez tereny sasiednie.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegotowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zagospodarowania:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku

planu Zasady zagospodarowania

-droga istniejaca (ul. Sabaty, ul. Krélewska) — droga powiatowa Nr DP2017S,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,6 m do 16,4 m,

1KD-Z -na fragmencie drogi wskazuje si¢ przebieg szlaku rowerowego Opatowki, wskazanego
na rysunku planu,

-obowiazuje zachowanie i uzupetnienia istniejagcego szpaleru drzew,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

§ 37. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegdlnych terendw obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:
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Symbol na rysunku

planu Zasady zagospodarowania

-droga istniejaca (ul. Krotka, ul. Polna) — droga gminna Nr DG679009S,

1KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 19,6 m,

na rysunku planu,

-droga istniejaca (ul. Nadrzeczna) — droga gminna Nr DG6790118S,

2KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 11,7 m,

wskazanego na rysunku planu,

-droga istniejaca (ul. Lipowa) — droga gminna Nr DG679008S,

3KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,2 mdo 11,8 m,

-droga istniejaca (ul. Les$na),
4KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
-zakonczona placem manewrowym,

-droga projektowana,

SKD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 mdo 11,3 m,

-droga projektowana,

6KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

-droga istniejaca,
7KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,7 m do 10,2 m,
-zakonczona placem manewrowym,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.
§ 38. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw — publiczny cigg pieszo-jezdny;
2) dopuszcza sig: sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegolnych terendw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
-ciagg projektowany,
1KPJ -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
-zakonczony wjazdem bramowym,
IKPJ -ciagg projektoxyapy, o
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
3KPJ -ciag projektowany,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,4 m,
-ciag projektowany,
4KPJ -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
-zakonczony placem manewrowym,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

§ 39. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1KD-Go, 2KD-Go ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw — dojazd gospodarczy;
2) dopuszcza sig: sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegolnych terendow obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

-na fragmencie drogi wskazuje si¢ przebieg szlaku rowerowego Opatowki, wskazanego

-na catej dlugosci drogi wskazuje si¢ przebieg szlaku rowerowego Opatowki,
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Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
IKD-Go | “dojud ismicjacy, n |
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,3 m do 10,8 m,
2KD-Go -dojazd I’S'Enlej?:}c'y, o .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,4 m do 10,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztatltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Popow.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Popow

Henryk Wréz
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 288/XLVIII/2022
Rady Gminy Popow

z dnia 19 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pop6w o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozZenia planu do publicznego wgladu

L.p.

Data wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej,
adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu
miejscowego planu dla
nieruchomosci, ktorej

dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Waéjta w sprawie
rozpatrzenia uwag

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy w
sprawie
rozpatrzenia uwag

Uwaga

Uwaga .
nieuwzgl

uwzgl.

Uwaga
nieuwz
gl.

Uwaga
uwzgl.

Uzasadnienie

2

3

4.

5.

6.

7. 8.

9. 10.

11.

29.06.2022 1.

XXXXXX

Przeznaczenie dziatki jako
budowlanej — gleba klasy
VI, dostep do drogi i
infrastruktury technicznej.

Dziatka nr ew.
59/2

obreb
Kamienszczyzna

Tereny oznaczone
symbolami: 3R — grunty
rolne, 7RE — taki i pastwiska

Uwaga nieuwzgledniona —
wnioskowane przeznaczenie jest

niezgodne z ustalonym w
obowigzujacym Studium uikzp gminy
Popéw - poza zasiggiem terenow
budowlanych — w terenach rolnych, w
dolinie rzeki Gornianki.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
miejscowy plan nie moze naruszac
ustalen Studium uikzp.

29.06.2022 1.

XXXXXX

Sprzeciw wobec braku
mozliwo$ci zabudowy
dziatek nrew. 169/21170/2
posiadajacych dostep do
mediow.

Dzialki nr ew.
169/2, 170/2
obregb
Kamienszczyzna

Tereny oznaczone
symbolami: 9RM —
zabudowa zagrodowa, 10R -
grunty rolne

w czesci
X

Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej wschodnich czesci dziatek
zlokalizowanych poza zasiggiem
terenow budowlanych wyznaczonych
w Studium uikzp gminy Popow — w
terenach rolnych,

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
miejscowy plan nie moze naruszac
ustalen Studium uikzp.

05.07.2022 1.

XXXXXX

Przeznaczenie dziatki jako
budowlane;j.

Dziatka nr ew. 131
obreb
Kamienszczyzna

Teren oznaczony symbolem
SR — grunty rolne

Uwaga nieuwzgledniona —
whnioskowane przeznaczenie jest

niezgodne z ustalonym w
obowiazujacym Studium uikzp gminy
Popéw — poza wyznaczonym
zasiggiem terenow budowlanych —
grunty rolne,

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami
miejscowy plan nie moze naruszaé
ustalen Studium uikzp.

11.07.2022 r.

XXXXXX

Przeznaczenie dziatek jako
budowlane.

Dziatki nr ew. 5,
6/2,27,28/2

Tereny oznaczone
symbolami: SRM —

w czesci
X

Uwaga nieuwzgledniona w czes$ci
dotyczacej potnocnych czeéci dziatek
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obreb
Kamienszczyzna

zabudowa zagrodowa, IML
— zabudowa rekreacji
indywidualnej, 6REL — faki i
pastwiska, 1ZLd —
dolesienia

nr ew.5, 6/2, potudniowej czesci
dziatki nr ew. 28/2 oraz dziatki nr ew.
27 — wnioskowane przeznaczenie jest
niezgodne z ustalonym w
obowiazujacym Studium uikzp gminy
Popéw — poza wyznaczonym
zasiggiem tereno6w budowlanych —
dolesienia, taki i pastwiska.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
miejscowy plan nie moze naruszaé
ustalen Studium uikzp.

5. 08.07.2022 1. XXXXXX 5.1 Dziatki nrew. 112/14 i Dzialki nr ew. Tereny oznaczone 5.1 Uwaga nieuwzgledniona —

112/4 - przeznaczenie catych | 112/14, 112/4, symbolami: 7RM — wnioskowane przeznaczenie dla

dziatek pod zabudowe obreb zabudowa zagrodowa, 4R — potudniowej czgsci dziatki nr ew.

zagrodowg RM — utworzenie | Kamienszczyzna grunty rolne 112/14 i catej dziatki nr ew. 112/4 jest

pasa zabudowy wzdhuz ul. Dziatki nr ew. niezgodne z ustalonym w

Krotkiej z dostepem do 100/17, 100/31, obowigzujacym Studium uikzp gminy

drogi i infrastruktury obregb Popow — poza wyznaczonym

techniczne;j. Kamienszczyzna zasiggiem terenéw budowlanych —
grunty rolne.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
miejscowy plan nie moze naruszaé
ustalen Studium uikzp.

5.2 Dziatki nrew. : 100/17 i Teren oznaczony symbolem 5.2 Uwaga nieuwzgledniona —

100/31 — wnioskowane 8RM - zabudowa wnioskowane przeznaczenie jest

przywrocenie wczesniejszeg zagrodowa niezgodne z ustalonym w

0 przeznaczenia obowigzujacym Studium uikzp gminy

produkcyjno-ustugowego, o Popéw — zabudowa zagrodowa.

co wnioskowano w uwadze Zgodnie z obowiazujacymi przepisami

ztozonej do projektu studium miejscowy plan nie moze naruszaé

uikzp gminy. ustalen Studium uikzp.
Natomiast zgodnie z projektem planu
wylozonym do publicznego wgladu dla
terenu 8RM, w ktorym potozone sa
wskazane dziatki, dopuszcza si¢
zagospodarowanie w formie zabudowy
ustugowej, ponadto projekt planu nie
zmienia istniejacego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania
poszczegodlnych nieruchomosci.

6. 12.07.2022 r. XXXXXX 6.1 Dla terenu 2RM Dzialki nr ew.: Dzialka nr ew. 6.1 Uwaga nieuwzgledniona —

postulowane powigkszenie
o potudniowe czgsci dzialek
nrew. 21/6,21/4, 19/3, 18/2
dla umozliwienia rozwoju
nieprzemystowej produkcji
zwierzecej w ramach
wyspecjalizowanego i
wielkoobszarowego
gospodarstwa rolnego.
Obecny teren 2RM
ogranicza rozwdj istniejacej
dziatalnoéci rolniczej.

16/1, 21/6, 21/4,
20/3, 19/3, 18/2,
13/2,
obregb
Kamienszczyzna

16/1 — teren oznaczony
symbolem IR — grunty
rolne

Dziatka nr ew.

13/2 — tereny oznaczone
symbolami: 11EF — farma
fotowoltaiczna, IR — grunty
rolne

Dzialki nr ew.:

wnioskowane przeznaczenie dla
poludniowych czgéci dziatek nr ew. nr
ew. 21/6,21/4,19/3, 18/2 jest
niezgodne z ustalonym w
obowigzujacym Studium uikzp gminy
Popéw — poza wyznaczonym
zasiggiem terenow budowlanych
(wynikajacych z bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe,
uzgodnien, w tym stanowiska Zarzadu
Wojewodztwa Slaskiego,
nieuwzglednienia uwag zgloszonych
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6.2 Dla terenu 2RM w §22
pkt 3 lit. f zmiana
ograniczenia obsady
zwierzat 155,4 DJP na ,,nie
wigcej niz 200 DJP”, co
umozliwi rozwoj istniejacej
dziatalnosci rolnicze;j.

21/6,21/4,20/3, 19/3, 18/2—
tereny oznaczone
symbolami: IRM, 2RM —
zabudowa zagrodowa, 1R —
grunty rolne

do projektu studium wytozonego do
publicznego wgladu) — grunty rolne.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
miejscowy plan nie moze naruszaé
ustalen Studium uikzp.

§22 pkt 3 lit. f,, dopuszcza
sig zgodnie z uzyskanym
pozwoleniem na budowe
realizacje budynku
inwentarskiego — tuczarni o
obsadzie do 155,4 DJP z
czescig socjalng oraz
infrastrukturq towarzyszqcq,
w tym silosow paszowych
oraz zbiornikow na scieki,

6.2 Uwaga nieuwzgledniona —
wnioskowany zapis jest niezgodny z
obowigzujagcym Studium uikzp gminy
Popow, zgodnie z ktérym na terenie
gminy ograniczono obsad¢ obiektow
przeznaczonych do tuczu
przemystowego - chowu i hodowli
zwierzat do 40DJP.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami
miejscowy plan nie moze naruszaé
ustalen Studium uikzp.

Ww. ograniczenie nie dotyczy
obiektow o wigkszej obsadzie zwierzat
- realizacji tuczarni w terenie 2RM
zgodnie z uzyskanym wczesniej
pozwoleniem na budowe.

6.3 Dla terenu 8RM zmieni¢
§21 pkt 3 lit. f tak aby
uwzglednic istniejaca obsade
budynku inwentarskiego 107
DJP i umozliwi¢ rozwdj
istniejacej hodowli o
budowe budynku
inwentarskiego lub
rozbudowe istniejacego o
obsadg nie wigcej niz 100
DJP.

6.4 Wylaczenie terenu 8RM
z zapisu w §8 pkt 4 lit. ¢
tak aby uwzglednic¢ stan
istniejacy — budynek
inwentarski o obsadzie 107
DJP i umozliwi¢ dalszy
rozwoj nieprzemystowe;j
produkcji zwierzecej

Dziatki nr ew.
:100/25, 100/24
(nieprawidtowo
wskazana , nastapit
jej podziat na
100/34 1 100/35),
obreb
Kamienszczyzna

Teren oznaczony symbolem
8RM- zabudowa zagrodowa
§21 pkt 3 lit. f: ,, wyklucza
sig chow i hodowle zwierzgt
w liczbie wigkszej niz

40 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych
inwentarza)

6.3 Uwaga nieuwzgledniona

Wobec braku potwierdzenia wydania
przez urzad gminy stosownych decyzji
dla wskazanej w uwadze obsady w
wysokosci 107 DJP brak podstaw do
uwzglednienia postulowanej zmiany.
Whioskowana rozbudowa o obsad¢
100 DJP jest niezgodna z
obowigzujacym Studium uikzp gminy
Popdéw, zgodnie z ktorym na terenie
gminy ograniczono obsad¢ obiektow
przeznaczonych do tuczu
przemystowego - chowu i hodowli
zwierzat do 40DJP.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
miejscowy plan nie moze naruszaé
ustalen Studium uikzp.

§8 pkt 4 lit. c: ,, obowigzuje
zakaz: lokalizacji
przedsigwzig¢ mogqcych
potencjalnie znaczgco
oddziatywac na Srodowisko
okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjgtkiem
inwestycji lokalizowanych na
terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami:
2RM, P/U, EF, W oraz drog
publicznych i sieci
infrastruktury technicznej,”

6.4 Uwaga nieuwzgledniona
Wobec braku potwierdzenia wydania

przez urzad gminy stosownych decyz;ji
dla wskazanej w uwadze obsady w
wysokosci 107 DJP brak podstaw do
uwzglednienia postulowanej zmiany.
Wnhnioskowana budowa budynku
inwentarskiego lub rozbudowa
istniejacego budynku o obsadzie 107
DJP jest niezgodna z obowigzujacym
Studium uikzp gminy Popow, zgodnie
z ktérym na terenie gminy ograniczono
obsadg obiektow przeznaczonych do
tuczu przemystowego - chowu i
hodowli zwierzat do 40DJP.
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Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
miejscowy plan nie moze naruszac
ustalen Studium uikzp.

6.5 Korekta §11 pkt 8 lit. j
w sposob uwzgledniajacy
mozliwosé
wielofunkcyjnego i
bezkolizyjnego
wykorzystywania miejsc do
parkowania.

§11 pkt 8 lit. j: ,, w
przypadku wystgpowania na
dzialce, terenie zabudowy

o zroznicowanych funkcjach,
miejsca parkingowe nalezy
zapewni¢ oddzielnie dla
kazdej funkcji”

6.5 Uwaga nieuwzgledniona —
postulowany do zmiany zapis ma
charakter standardowy i gwarantuje
zabezpieczenie miejsc parkingowych w
sytuacji gdy na dzialce wystepuja
rozne funkcje wg ustalonych
wskaznikow ustalonych w planie tj.
ustalenia wymaganego wg przepisow
okreslajacych zawarto$¢ miejscowego
planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 288/XLVIII/2022
Rady Gminy Popow
z dnia 19 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Popow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim:

-ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 503 z pézn. zm.),

-ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.),

-ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1672 z pdzn. zm.),

-ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899),
-ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.),

jak  roéwniez woparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w miejscowosci Kamienszczyzna w gminie

Popow.

W zwiazku z realizacjg ustalen niniejszego miejscowego planu w zakresie infrastruktury technicznej gmina
moze ponie$¢ koszty zwigzane z wykupem gruntéw: dla zabezpieczenia zgodnych z wymogami
bezpieczenstwa przebiegdow linii rozgraniczajacych wybranych publicznych drog i ciagdw pieszo-jezdnych (w
tym tzw. trojkatow widocznos$ci) wraz z ich urzadzeniem.

Zasadnicza czg¢$¢ obszaru objetego projektem planu jest wyposazona w sie¢ wodociagowa oraz system
kanalizacji sanitarnej. W zwigzku z tym, ze wigkszo$¢ terenow budowlanych potozona jest w relatywnie
niewielkiej odleglosci od gtownych drog obrebu, budowa nowych odcinkéw infrastruktury bedzie wigzata
si¢ z nieznacznymi kosztami dla Gminy.

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci
finansowej gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do
kolejnych uchwat budzetowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 288/XLVIII/2022
Rady Gminy Popow

z dnia 19 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

1d: 217182ED-2F39-4755-8EE7-BCD07BE1F424. Podpisany Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6789/240607-MPZP/288_XLVIII_2022_Kam_granica/20221019T000000   PL.ZIPPZP.6789/240607-MPZP 288_XLVIII_2022_Kam_granica 20221019T000000 2022-10-19T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w miejscowości Kamieńszczyzna w gminie Popów mpzp Kamieńszczyzna      2021-04-27 MPZP dla wybranego terenu w miejscowości Kamieńszczyzna w gminie Popów został sporządzony z wykorzystaniem urzędowej kopii mapy zasadniczej wydanej z powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego       5653343.219999993 6563395.4300000025 5653237.089999994 6563288.540000003 5653251.8399999915 6563274.210000003 5653035.609999994 6562986.240000003 5652799.579999994 6562671.870000003 5652593.283683469 6562878.3668593615 5652520.399999994 6562951.630000003 5652368.70305801 6563102.989319099 5652217.599999993 6563254.330000003 5652203.699999994 6563266.290000003 5652181.379999992 6563288.500000003 5652070.4599999925 6563393.150000003 5651834.26999999 6563435.370000003 5651834.26528779 6563435.370830813 5651819.5799999945 6563437.960000003 5651738.744755975 6563452.194826383 5651567.902810856 6563482.27365181 5651467.312980094 6563500.030437407 5651321.371299042 6563525.7845104495 5651219.019999994 6563543.820000003 5651039.489999994 6563575.440000003 5650798.859568501 6563617.602865839 5650773.450120619 6563622.037750491 5650779.189999994 6563616.4700000025 5650781.901712519 6563615.037862283 5650982.9404998 6563418.413055687 5651187.256635988 6563219.942416494 5651220.106522752 6563187.832684008 5651289.098759778 6563121.396903179 5651372.85665648 6563040.52998302 5651394.922561967 6563019.064532837 5651413.7218773775 6563000.98594077 5651445.5670272065 6562970.060728784 5651489.779143598 6562927.148753875 5651512.033386173 6562905.550649444 5651572.473964849 6562846.856678216 5651630.304761179 6562790.539892285 5651683.784203467 6562738.795571159 5651686.017146152 6562736.673687671 5651705.573859812 6562717.6240884345 5651746.653869453 6562677.68683299 5651789.158691575 6562636.54935002 5651830.152302202 6562596.8834720235 5651871.955523747 6562556.406001346 5651940.203013352 6562490.410643416 5652011.867970301 6562421.086425578 5652082.258858708 6562353.010427623 5652101.649384264 6562334.253302714 5652152.807515702 6562284.762159099 5652171.783223068 6562266.4109660145 5652209.803588824 6562229.627583345 5652265.495718867 6562175.7516406905 5652327.253069229 6562116.019022522 5652382.379999993 6562062.4300000025 5652457.476917178 6561989.477451978 5652495.515086459 6561952.533704189 5652520.938758643 6561927.77022365 5652546.058086295 6561903.441199268 5652571.077897036 6561879.153555293 5652582.8150397325 6561867.955928686 5652583.8227337375 6561866.991534781 5652596.614748284 6561854.618714276 5652608.961524723 6561842.62221564 5652725.639999993 6561729.190000003 5652733.559999993 6561721.640000002 5652761.79890177 6561694.440193291 5652789.004613335 6561668.238895666 5652812.344598312 6561645.535227453 5652814.991802434 6561642.967388515 5652916.886349043 6561543.900742045 5653007.535278844 6561456.855684828 5653054.268035462 6561413.128908946 5653058.981058371 6561408.66162056 5653064.513564476 6561403.372598113 5653064.572920351 6561403.321754801 5653069.879230343 6561398.326021754 5653071.116105147 6561397.288465252 5653187.719028867 6561287.694415932 5653191.026847746 6561289.560991743 5653195.071060431 6561291.857911601 5653199.780947843 6561294.536096908 5653208.3637283435 6561299.423457817 5653211.379343932 6561301.14388377 5653214.495695934 6561302.912981056 5653220.536932967 6561306.353697159 5653225.831770473 6561309.364204936 5653230.924727989 6561312.247352701 5653233.859754588 6561313.9288415015 5653236.138976482 6561315.218923341 5653241.474108711 6561318.248899556 5653243.370396559 6561319.344024519 5653246.900107384 6561321.337688592 5653252.477550093 6561324.524499016 5653258.861562852 6561328.1507089315 5653261.322246134 6561329.538404876 5653265.134562021 6561331.708371682 5653267.998869711 6561333.340781783 5653271.266530294 6561335.1978945155 5653272.305540664 6561335.804269815 5653273.061810347 6561336.224336546 5653275.492476401 6561337.612439698 5653278.82057888 6561339.498755203 5653283.823077778 6561342.353107101 5653286.394774859 6561343.809350091 5653291.255971355 6561346.575550547 5653292.970526598 6561347.553049703 5653295.169159624 6561348.804194319 5653307.96747509 6561356.076217752 5653310.509154996 6561357.53286792 5653319.30355171 6561362.527440401 5653323.287323564 6561364.795156858 5653326.726575789 6561366.760025056 5653333.53422544 6561370.630677065 5653339.524892048 6561374.03204802 5653345.051628186 6561377.169507764 5653348.309283496 6561379.026755955 5653360.3008944 6561385.8493734 5653370.104013742 6561391.430716275 5653388.782120328 6561402.045567868 5653403.628034869 6561410.50073015 5653421.7616229225 6561420.812732834 5653426.224251195 6561419.281068073 5653483.322230109 6561399.702097254 5653582.774045464 6561364.016672181 5653726.649999995 6561310.060000002 5653734.822653658 6561310.394512611 5653840.297827937 6561273.146198133 5654013.988585306 6561211.834709029 5654218.444281388 6561139.577732587 5654223.029999995 6561137.9700000025 5654232.853448018 6561141.358563201 5654249.186737643 6561146.886465765 5654270.479999994 6561154.310000002 5654293.060351853 6561150.594421541 5654308.746413524 6561147.949731011 5654334.647190384 6561143.605250801 5654402.4099999955 6561132.350000002 5654435.449999993 6561136.600000002 5654446.179999991 6561143.840000003 5654455.38 6561150.05 5654466.97 6561157.87 5654478.24 6561165.48 5654482.144475761 6561169.064716125 5654499.07 6561179.53 5654509.6 6561186.64 5654515.559999994 6561190.660000003 5654551.189999993 6561236.280000003 5654560.259999993 6561255.120000003 5654570.269999992 6561275.920000003 5654575.601053741 6561290.861610179 5654594.659999994 6561344.280000003 5654608.009999994 6561381.670000003 5654615.11060635 6561420.027852861 5654622.959999994 6561462.390000002 5654624.56264135 6561471.051908616 5654627.466645838 6561486.773904454 5654633.829999994 6561521.200000003 5654644.009999993 6561576.240000003 5654651.359999994 6561615.9300000025 5654655.959999994 6561640.790000003 5654660.529999995 6561665.450000003 5654663.746914609 6561683.433481089 5654664.899810957 6561689.48245104 5654666.009999992 6561695.100000002 5654656.458305413 6561722.393371929 5654652.227620229 6561734.489566359 5654645.399999995 6561754.020000002 5654640.188924932 6561768.939877068 5654634.069999993 6561786.440000003 5654630.939999994 6561799.520000002 5654629.7150207395 6561804.646218438 5654625.849999991 6561810.150000003 5654484.959999995 6562018.160000003 5654441.1699999925 6562080.580000003 5654371.459999994 6562185.440000003 5654263.399999993 6562356.020000002 5654249.309999995 6562382.090000003 5654236.399999992 6562406.960000003 5654232.629999992 6562401.640000002 5654228.819999993 6562396.750000003 5654202.809999994 6562427.420000003 5654088.739999994 6562486.330000003 5654081.639999991 6562490.380000003 5654077.709999993 6562492.620000003 5654063.389999994 6562500.790000003 5654084.559999993 6562541.830000003 5654090.129999994 6562552.630000003 5654097.159999992 6562566.1800000025 5654131.239999993 6562632.130000003 5654129.289999992 6562633.990000003 5654125.77 6562637.2 5654052.439486551 6562707.001648878 5654051.907455471 6562707.619333252 5653877.056738667 6562876.71892953 5653873.352489816 6562880.30188436 5653702.349762103 6563045.356219313 5653694.45667786 6563052.94902433 5653622.736152881 6563122.594525602 5653595.819999993 6563149.580000003 5653560.559999993 6563184.170000003 5653535.2612562785 6563208.295869028 5653526.659153506 6563216.738935271 5653515.725316407 6563228.135868419 5653503.937592134 6563239.294195692 5653469.829999993 6563272.750000003 5653387.200154996 6563353.013645735 5653343.219999993 6563395.4300000025      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6789/240607-MPZP/197_XXXI_2021   PL.ZIPPZP.6789/240607-MPZP 197_XXXI_2021 Uchwała Nr 197/XXXI/2021 Rady Gminy Popów z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w miejscowości Kamieńszczyzna w gminie Popów mpzp Kamieńszczyzna Rada Gminy Popów    2021-03-30  utworzenie https://bip.gminapopow.pl/upload/plik,20210409113450,uchwala_w_sprawie_planu_kamienszczyzna.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6789/240607-MPZP/288_XLVIII_2022_uchwala   PL.ZIPPZP.6789/240607-MPZP 288_XLVIII_2022_uchwala Uchwała Nr 288/XLVIII/2022 Rady Gminy Popów z dnia 19 października 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w miejscowości Kamieńszczyzna w gminie Popów mpzp Kamieńszczyzna Rada Gminy Popów    2022-10-19  utworzenie https://bip.gminapopow.pl/index.php?job=wiad&idg=3&id=652&x=60&y=82&n_id=4702    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6789/240607-MPZP/288_XLVIII_2022_Kam_rysunek/20221019T000000   PL.ZIPPZP.6789/240607-MPZP 288_XLVIII_2022_Kam_rysunek 20221019T000000 2022-10-19T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w miejscowości Kamieńszczyzna w gminie Popów http://ugpopow.e-kei.pl/gdstfFsfdsdhgfzxsaewGYTFDTY/k/rysunek_planu.tif http://ugpopow.e-kei.pl/gdstfFsfdsdhgfzxsaewGYTFDTY/k/legenda.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 2000 zał. nr 1 - rysunek planu         /descendant::*[name()='ds:Signature']  zmqHjAhl2UrK9tz2djunPHITh+vNAq4WqdZMIhGII+8=   cZ786Qiy1b/L9rzHqCrd25eTaIK0yRJqwGf/kazdKww= JeXUsbyLYlGi+5c7OEi5JYXuRg6/9F8VE6hbGvxRM/yEZhe0xDowZISOBYC88eah
Lxm4UjrxQwgYLr+vjZ11q6DBWAyL15SL/1/Lh31CC3/PyKJD2TKLGw8UkyZXdb7W
8QM9F5k7QlMcz0o0i4zbxDE7nOD2i/H37GZ+5cRF92rdZSN6Lh0wkXM66E7Khm7Y
GfJax4Stu2MiJ6/t0HznLqdgRu8DdP/pDWvV9kbzhPOynMlMukGglMNul4U3oNgf
ssDJa12RRDl+1hcwJMNm3FSsv6Izr/Vy7gt3G0meCO7dFyhevCa80QbH0DDI4ZWb
b+yILvPbR2bv343HEIfHeQ==   MIIHEDCCBPigAwIBAgIQfF21jitMmMtN3DR1TmEHqTANBgkqhkiG9w0BAQsFADBl     2022-11-04T11:03:34Z     e4slBMK5G1WVPd8p+9Tm/U8kkXlS4cgOFovvFAHLSpg=  organizationIdentifier=VATPL-5170359458,CN=Certum QCA 2017,O=Asseco Data Systems S.A.,C=PL 165310837465111100522021494204886222761   MIME-Version: 1.0
Content-Type: application/octet-stream
Content-Transfer-Encoding: binary
Content-Disposition: filename="Kam_dane przestrzenne.gml"  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile/1.2.616.1.113527.3.1.1.3.1 Opis formatu dokumentu oraz jego pełna nazwa  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile.pdf application/octet-stream     MIIL/gYJKoZIhvcNAQcCoIIL7zCCC+sCAQMxDTALBglghkgBZQMEAgEwggEOBgsq=

Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE
1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdézn. zm.) oraz
w zwigzku z uchwala Nr 197/XXXI/2021 Rady Gminy Popow z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego

obszaru w miejscowo$ci Kamienszczyzna w gminie Popow.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W celu zapewnienia fadu przestrzennego ustala si¢ zasady zagospodarowania umozliwiajace rozwoj
funkcjonalno-przestrzenny czesci miejscowosci Kamienszczyzna zuwzglednieniem istniejacego
stanu zainwestowania, walorow $rodowiska przyrodniczego (dolina rzeki Gornianki) oraz obstugi
w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Dla terenéw zainwestowanych okresla si¢ zasady utrzymania ich zagospodarowania oraz
podnoszenia ich standardu.

Dla terenow czgsciowo zainwestowanych okresla si¢ zasady 1 zakres intensyfikacji ich
zagospodarowania, uwzgledniajagce uzyskanie ladu przestrzennego oraz obsluge w zakresie
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Dla rzeki Gornianki, terenow taki i pastwisk potozonych w ich sgsiedztwie, terenow rolnych oraz
lesnych okresla si¢ zasady i warunki zagospodarowania uwzgledniajace ich walory przyrodnicze,
natomiast wyznaczone tereny dolesien umozliwig docelowy wzrost powierzchni lesnej gminy.
Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury spetnia si¢ réwniez poprzez
ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy regulujacych sposob jej sytuowania, okreSlenie
wskaznikow zagospodarowania terenéw i parametrow ksztaltujacych zabudowe, w tym dotyczacych
powierzchni zabudowy, wskaznikéw intensywno$ci zabudowy, czy wudzialu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zapisy planu nie ustalajg
tymczasowego zagospodarowywania i uzytkowania terendéw, do czasu zagospodarowania terenow

zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ uzytkowanie zgodne z dotychczasowym.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe:

W celu ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono maksymalng wysokos¢
zabudowy oraz wyznaczono dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych. Okreslono

dopuszczalng kolorystyke elewacji i dachow wykluczajac kolory jaskrawe oraz ustalajac obowiazek
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stosowania ujednoliconych materiatéw i kolorystyki w ramach dziatki budowlanej. W ramach
ochrony waloréw krajobrazowych obszaru zachowano tereny lasow oraz tereny tak i pastwisk

wystepujace w bezposrednim sasiedztwie rzeki Gornianki.

¢) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i le$nych:

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ustalono zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu. Ustalono ograniczenia zagospodarowania wynikajace z polozenia czesci
obszaru objetego planem w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 — Zbiornik
Czestochowa (E). Wprowadzono zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia
dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko
poprzez emisj¢ substancji i energii, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2RM, P/U, EF, W,
drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej oraz zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii.

Dla poszczegolnych terendéw wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
celu ograniczenia presji budowlanej na srodowisko.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja istniejace formy ochrony przyrody. W ramach
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko prowadzonej réwnolegle wraz z procedura

planistyczna, sporzadzono prognoze¢ oddziatywania na srodowisko ustalef projektu planu.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, gminnej
ewidencji zabytkow oraz obiekty dobr kultury wspolczesnej. Wystepuja dwa stanowiska

archeologiczne, dla ktorych ustalono strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze

szczegbdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono zakaz lokalizowania obiektow
1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnoSci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na Srodowisko poprzez emisj¢ substancji i1 energii, zakaz lokalizacji przedsiewzigc¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywaé¢ na $rodowisko za wyjatkiem terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2RM, P/U, EF, W, drég publicznych isieci infrastruktury technicznej oraz zakaz
lokalizacji zakltadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii. Dla
poszczegblnych terendw ustalono kategorie w zakresie ochrony przed hatasem. Okre§lono strefy

ochronne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego
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napiecia (15 kV, 110 kV) oraz zasady ich zagospodarowania, a takze ustalono obowigzek realizacji
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wg wskaznikow
wyznaczonych w przepisach odrgbnych.

W obszarze objetym planem wystgpuja: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi rownym lub wickszym 10% i 1% potozone w dolinie

rzeki Gornianki, dla ktérych obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

f) walory ekonomiczne przestrzeni:

Walory ekonomiczne obszaru objetego planem wynikaja glownie z potozenia w bezposrednim
sgsiedztwie drogi powiatowej nr DP2017S (ul. Sabaty) relacji Rebielice Krolewskie - Zawady oraz
rzeki Gornianki. Jest to lokalizacja korzystna pod wzglgdem inwestycyjnym, w szczegolnosci dla
funkcji mieszkaniowej, a takze zwigzanych z rekreacjg indywidualng. Na obszarze objetym planem
mozliwy jest rozwoj dziatalno$ci rolniczej zwigzanej z zabudowg zagrodowa oraz wyznaczonymi
terenami rolniczymi.

W planie okreslono wartos¢ stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci dla

poszczegdlnych terendw, stuzacej pobraniu oplaty, tzw. renty planistyczne;.

g) prawo wlasnosci:

W pdhnocno-zachodniej czgsci obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kamienszczyzna zatwierdzony uchwatla
Nr 27/1V/2019 Rady Gminy Pop6w z dnia 11 stycznia 2019 r. — jego zapisy podlegaly weryfikacji w
niniejszym planie. Ustalenia planu wymagajace dostosowania do ustalen obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Popow, wptywaja na
wykonywanie prawa wlasnosci w granicach obowigzujacego prawa. Korekta linii rozgraniczajacych

niektorych terenow drog publicznych bedzie wymagata wykupu czesci dziatek.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar objety planem nie obejmuje terendow zamknigtych zwigzanych z obronno$cia

i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

i) potrzeby interesu publicznego:

Spelnienie potrzeb interesu publicznego polega gldwnie na wyznaczeniu terendw przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, zagrodowa czy rekreacji indywidualnej. Potrzeby
interesu publicznego zabezpieczono takze poprzez wyznaczenie uktadu komunikacyjnego
zapewniajacego zewngtrzne i wewnetrzne powigzania komunikacyjne obszaru oraz umozliwiajace

obstuge poszczegodlnych terenéw budowlanych.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Ze wzgledu na wyposazenie obszaru objetego planem w podstawowe sieci uzbrojenia technicznego

takie jak: sie¢ elektroenergetyczna, kanalizacja, wodociagi, zapewnienie podstawowych mediéw nie
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bedzie wymagato istotnych naktadéw. Rozbudowa sieci polega¢ bedzie na ewentualnym
uzupeieniu pojedynczych odcinkow.
Ustalenia planu okres$laja zasady modernizacji, przebudowy i rozbudowy juz istniejacej

infrastruktury.

k) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j:

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie
z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Popoéw uchwaty Nr 197/XXX1/2021 Rady Gminy Popoéw z dnia
30 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego obszaru w miejscowosci Kamienszczyzna w gminie Popow, dnia 21
maja 2021 r. ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do miejscowego planu w terminie do 11
czerwca 2021 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono dwa wnioski do projektu planu. Po
uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien, projekt planu wytozono do publicznego wgladu w dniach
od 3 czerwca 2022 r. do 24 czerwca 2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy Popow, Zawady, ul.
Czestochowska 6. Dnia 22 czerwca 2022 r. w budynku $wietlicy wiejskiej w miejscowosci
Kamienszczyzna przy ulicy Krolewskiej 2 odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwiazaniami. Do dnia 8 lipca 2022 r. kazdy, kto kwestionowal ustalenia przyjete w projekcie
planu mogl ztozy¢ uwagi. Dla obszaru objetego planem zlozono w terminie 6 uwag, ktore zostaty
rozpatrzone przez Wojta.

Nieuwzglednione uwagi zawiera zatacznik nr 2 do uchwatly, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie.
Ogtoszenia o  przystgpieniu do  sporzadzania projektu planu miejscowego  oraz
o wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz na
stronie internetowej urzedu w Biuletynie Informacji Publicznej. Projekt miejscowego planu wraz

z prognozg oddzialywania na srodowisko byly umieszczone na stronie internetowej urzedu w BIP.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz o wytozeniu do
publicznego wgladu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie
Informacji  Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Projekt planu
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w czasie wylozenia do publicznego wgladu byt
umieszczony na stronie internetowej urzedu w BIP. Dokumentacja planistyczna jest dostgpna
w Urzedzie Gminy Popow.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
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Zapewnienie wyposazenia nielicznych nowych terenéw zabudowy w sie¢ wodociggowa bedzie
wiazato si¢ z koniecznoscia jej rozbudowy w niewielkim stopniu. Ustalenia planu okreslaja zasady

przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci wodociggowych.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenow,
organ zwazy! interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny przeznaczone pod nowg zabudowe¢ stanowig kontynuacje i uzupetnienie istniejgcej zabudowy
tworzacej strukture funkcjonalno-przestrzenng miejscowosci Kamienszczyzna.

Tereny w dolinie rzeki Gornianki zasadniczo pozostawia si¢ w ich dotychczasowym przeznaczeniu jako
tereny lesne, tereny rolne oraz tereny lgk i pastwisk. W ich sgsiedztwie pozostawia si¢ zgodnie
z obecnym uzytkowaniem tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Wzdtuz istniejacych drég wyznacza si¢ ciagi zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz punktowo tereny aktywnosci gospodarczej: zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz
ustugowej. Plan umozliwia takze rozwoj, obok zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zabudowy rekreacji indywidualnej. W planie ujeto takze teren urzadzen infrastruktury technicznej
gminy — uj¢cie wody oraz trzy tereny farm fotowoltaicznych.

Lokalizacja terenow zabudowy pozwala maksymalnie ograniczy¢ transportochtonno$¢ uktadu
przestrzennego z uwagi na juz wyksztatcony uktad komunikacyjny.

Obstuga komunikacyjna obszaru odbywaé si¢ bedzie gtownie indywidualnymi $rodkami transportu

z wykorzystaniem istniejgcego oraz projektowanego uktadu komunikacyjnego.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z analizg, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W , Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Popow 1 ocenie aktualno$ci studium i miejscowych plandéw (kadencja Rady Gminy 2018-2023)”
zatwierdzonej uchwalg nr 221/XXXV/2021 Rady Gminy Popoéw z dnia 26.08.2021 r. wskazano, ze
w ramach wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
nalezy dazy¢ do zakonczenia prowadzonych procedur planistycznych dotyczacych obszaréw objetych

projektami miejscowych planow, w tym dla Kamienszczyzny.
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W swojej treSci merytorycznej plan uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez uwzglednienie
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze szczegdlnymi

potrzebami, o ktérych mowa w pkt 2 lit. e niniejszego uzasadnienia.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Oceniajac wpltyw niniejszego planu na finanse publiczne nalezy stwierdzi¢, iz koszty zwigzane
z realizacja jego ustalen beda w pewnym stopniu obcigza¢ budzet gminy glownie w zakresie korekty
linii rozgraniczajacych terenow drog publicznych, natomiast wptywy do budzetu gminy z tytutu
podatkow zwigzanych z nowg zabudowa beda stanowi¢ staly dochod gminy.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy oraz zasady ich finansowania okre$la zatacznik nr 3 do uchwaly, ktérej dotyczy niniejsze
uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkéw i wplywow do budzetu gminy zawiera

prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

7. Dane przestrzenne.
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ww. ustawy, utworzone dla przedmiotowego planu
stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie.
Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w
obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje
o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadana georeferencja
w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne posiada odmienny zapis cyfrowy niz
przedmiotowa uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu, ale w zaden sposob nie zmienia jej
warto$ci merytorycznych.
Ustalony przepisami obowigzek tworzenia od 31 pazdziernika 2020 r. cyfrowych danych przestrzennych
ma na celu umozliwienie prezentacji w sposob jednolity, precyzyjny i wiarygodny informacji o

istniejgcym pokryciu planistycznym w skali kraju.
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